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（百万円未満切捨て）

（１）連結経営成績 （％表示は対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益
親会社株主に帰属する

当期純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

2025年10月期 54,581 △8.7 2,935 △46.2 2,586 △47.6 1,521 △54.2

2024年10月期 59,753 169.3 5,451 154.6 4,938 176.1 3,320 222.3

（注）包括利益 2025年10月期 1,536百万円 （△53.7％） 2024年10月期 3,321百万円 （224.4％）

１株当たり
当期純利益

潜在株式調整後
１株当たり当期純利益

自己資本
当期純利益率

総資産
経常利益率

売上高
営業利益率

円 銭 円 銭 ％ ％ ％
2025年10月期 53.30 53.28 10.7 6.0 5.4
2024年10月期 115.26 115.21 26.0 10.6 9.1

（参考）持分法投資損益 2025年10月期 －百万円 2024年10月期 －百万円

総資産 純資産 自己資本比率 １株当たり純資産

百万円 百万円 ％ 円 銭
2025年10月期 46,289 14,546 30.7 495.42

2024年10月期 39,460 13,937 35.3 483.72

（参考）自己資本 2025年10月期 14,196百万円 2024年10月期 13,937百万円

営業活動による
キャッシュ・フロー

投資活動による
キャッシュ・フロー

財務活動による
キャッシュ・フロー

現金及び現金同等物
期末残高

百万円 百万円 百万円 百万円
2025年10月期 △1,102 △2,553 1,531 9,516

2024年10月期 25,861 △701 △21,560 11,641

年間配当金 配当金総額
(合計)

配当性向
（連結）

純資産配当
率（連結）第１四半期末 第２四半期末 第３四半期末 期末 合計

円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 百万円 ％ ％

2024年10月期 － 0.00 － 41.00 41.00 1,181 35.6 9.2

2025年10月期 － 0.00 － 45.00 45.00 1,289 84.4 9.2

2026年10月期(予想) － 0.00 － 46.00 46.00 29.0

（％表示は、対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益
親会社株主に帰属
する当期純利益

１株当たり
当期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭
通期 79,281 45.3 7,729 163.3 6,843 164.6 4,540 198.4 158.44

１．2025年10月期の連結業績（2024年11月１日～2025年10月31日）

（２）連結財政状態

（３）連結キャッシュ・フローの状況

２．配当の状況

（注）2024年10月期期末配当金の内訳　　普通配当　36円00銭　創業20周年記念配当　５円00銭

３．2026年10月期の連結業績予想（2025年11月１日～2026年10月31日）



①  期末発行済株式数（自己株式を含む） 2025年10月期 30,543,200株 2024年10月期 30,530,400株
②  期末自己株式数 2025年10月期 1,887,546株 2024年10月期 1,718,233株

③  期中平均株式数 2025年10月期 28,542,700株 2024年10月期 28,806,009株

売上高 営業利益 経常利益 当期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％
2025年10月期 50,051 △14.6 3,141 △44.3 2,776 △45.1 1,657 △49.6

2024年10月期 58,583 177.2 5,639 137.9 5,059 152.4 3,292 195.9

１株当たり
当期純利益

潜在株式調整後
１株当たり当期純利益

円 銭 円 銭
2025年10月期 58.08 58.06
2024年10月期 114.29 114.25

総資産 純資産 自己資本比率 １株当たり純資産

百万円 百万円 ％ 円 銭
2025年10月期 38,992 14,342 36.8 500.52

2024年10月期 38,813 13,946 35.9 484.05

（参考）自己資本 2025年10月期 14,342百万円 2024年10月期 13,946百万円

※  注記事項
（１）期中における連結範囲の重要な変更：有

新規5社　（社名）株式会社Livenup Group及びその子会社4社
（注）詳細は、添付資料Ｐ．13「３．連結財務諸表及び主な注記（５）連結財務諸表に関する注記事項（連結の範

囲又は持分法適用の範囲の変更）」をご覧ください。

（２）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示
①  会計基準等の改正に伴う会計方針の変更：無
②  ①以外の会計方針の変更              ：無
③  会計上の見積りの変更                ：無
④  修正再表示                          ：無

（３）発行済株式数（普通株式）

（参考）個別業績の概要

１．2025年10月期の個別業績（2024年11月１日～2025年10月31日）
（１）個別経営成績　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（％表示は対前期増減率）

（２）個別財政状態

※  決算短信は公認会計士又は監査法人の監査の対象外です

※  業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項
（将来に関する記述等についてのご注意）

本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると判
断する一定の前提に基づいており、実際の業績等は様々な要因により大きく異なる可能性があります。

業績予想の前提となる条件及び業績予想のご利用にあたっての注意事項については、添付資料Ｐ.４「１．経営成
績等の概況(４）今後の見通し」をご参照ください。

（決算説明会内容の入手方法について）
当社は、2025年12月16日（火）に決算説明会をオンラインで開催する予定であります。説明会にて使用する決算補

足説明資料は、本決算短信と同時にＴＤｎｅｔで開示しており、当社ウェブサイトにも掲載いたします。



頁

１．経営成績等の概況 ……………………………………………………………………………………………………… ２

（１）当期の経営成績の概況 …………………………………………………………………………………………… ２

（２）当期の財政状態の概況 …………………………………………………………………………………………… ３

（３）当期のキャッシュ・フローの概況 ……………………………………………………………………………… ３

（４）今後の見通し ……………………………………………………………………………………………………… ４

（５）継続企業の前提に関する重要事象等 …………………………………………………………………………… ４

２．会計基準の選択に関する基本的な考え方 …………………………………………………………………………… ４

３．連結財務諸表及び主な注記 …………………………………………………………………………………………… ５

（１）連結貸借対照表 …………………………………………………………………………………………………… ５

（２）連結損益計算書及び連結包括利益計算書 ……………………………………………………………………… ７

連結損益計算書 …………………………………………………………………………………………………… ７

連結包括利益計算書 ……………………………………………………………………………………………… ８

（３）連結株主資本等変動計算書 ……………………………………………………………………………………… ９

（４）連結キャッシュ・フロー計算書 ………………………………………………………………………………… 11

（５）連結財務諸表に関する注記事項 ………………………………………………………………………………… 13

（継続企業の前提に関する注記） ………………………………………………………………………………… 13

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記） ………………………………………………………… 13

（連結の範囲又は持分法適用の範囲の変更） …………………………………………………………………… 13

（会計方針の変更） ………………………………………………………………………………………………… 13

（追加情報） ………………………………………………………………………………………………………… 13

（セグメント情報等の注記） ……………………………………………………………………………………… 14

（収益認識関係） …………………………………………………………………………………………………… 18

（１株当たり情報） ………………………………………………………………………………………………… 19

（重要な後発事象） ………………………………………………………………………………………………… 19

○添付資料の目次

- 1 -

株式会社グッドコムアセット （3475） 2025年10月期決算短信



１．経営成績等の概況

（１）当期の経営成績の概況

当連結会計年度におけるわが国経済は、雇用情勢及び所得環境の改善、堅調な設備投資によって、内需主導によ

る緩やかな景気回復基調で推移いたしました。一方で、地政学的なリスクの高まりによる原材料価格の高騰、米国

の通商政策の動向や不安定な国際情勢による影響は、先行き不透明であり、引き続き注視すべき状況となっており

ます。

当社グループが属する不動産業界におきましては、建築コストの上昇に伴う不動産価格の高騰が継続しておりま

す。しかしながら、都市部におけるマンションの賃貸需要は、高水準で推移していることに加え、物価上昇等に伴

う賃料上昇を背景に、投資家の国内不動産への投資意欲は、旺盛な状況が続いております。

当社グループにおきましては、このような経営環境のもと、東京23区を中心に自社ブランド新築マンション

「GENOVIA（ジェノヴィア）」シリーズとして、「GENOVIA green veil（ジェノヴィア グリーンヴェール）」、

「GENOVIA skygarden（ジェノヴィア スカイガーデン）」及び「GENOVIA skyrun（ジェノヴィア スカイラン）」

の企画・開発及び販売の拡大、顧客サポート体制の充実、広告宣伝の強化等に取り組んでまいりました。また、当

社グループの成長戦略である不動産ファンド事業及びＭ＆Ａを推進し、私募ファンドは２案件、総額約270億円が

組成され、Ｍ＆Ａは２社の株式を取得し、うち１社については連結子会社化いたしました。しかしながら、人件費

の上昇以上に物価が高騰していること、また、建築費の高騰等によるマンション価格の上昇を背景に、当社グルー

プの主要顧客であった公務員の方々への販売戸数が減少いたしました。

これらにより、当連結会計年度においては39棟、全1,692戸を販売し、仕入については、34棟、全2,105戸の仕入

を行いました。

以上の結果、当社グループの当連結会計年度の売上高は54,581百万円（前期比8.7％減）、営業利益は2,935百万

円（同46.2％減）、経常利益は2,586百万円（同47.6％減）、親会社株主に帰属する当期純利益は1,521百万円（同

54.2％減）となりました。

セグメント別の経営成績は、以下のとおりであります。

なお、株式会社Livenup Groupの連結子会社化に伴い、当連結会計年度より、「Livenup Group」を新たに報告セ

グメントとして追加しており、2025年６月30日をみなし取得日として、第３四半期連結会計期間においては、貸借

対照表のみ同社及びその子会社を連結し、当連結会計年度においては、同社及びその子会社の2025年７月１日以降

の損益計算書を連結しております。また、当該セグメントについては、前年同期比較は行っておりません。

①　ホールセール

当連結会計年度では、法人に対し、自社ブランド「GENOVIA」シリーズのワンルーム及びファミリータイプを

30棟、全1,342戸販売いたしました。

以上の結果、売上高は39,422百万円（前期比11.1％減）、セグメント利益は3,692百万円（同0.7％減）となり

ました。

②　リテールセールス

当連結会計年度では、国内外の個人投資家に対し、自社ブランド「GENOVIA」シリーズのワンルーム及びファ

ミリータイプを17棟、全350戸販売いたしました。

以上の結果、売上高は9,758百万円（前期比24.2％減）、セグメント損失は1,236百万円（前年同期は728百万

円のセグメント利益）となりました。

③　リアルエステートマネジメント

当連結会計年度では、建物管理及び賃貸管理戸数の堅調な増加に加え、月末入居率９割超を毎月達成いたしま

した。

以上の結果、売上高は2,414百万円（前期比8.5％減）、セグメント利益は823百万円（同21.0％減）となりま

した。

④　Livenup Group

第３四半期連結会計期間より、戸建事業や再販事業を展開する株式会社Livenup Groupの株式の一部を取得

し、連結の範囲に含めております。

以上の結果、売上高は3,054百万円、セグメント損失は、318百万円となりましたが、その損失の要因は、株式

の取得関連費用187百万円を販売費及び一般管理費に計上したこと、連結時価評価で棚卸資産が評価益となった

ものが売上計上されたことに伴い売上原価が312百万円増加したことなどによるものであります。
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⑤　その他

その他の区分は、新規上場及び上場後ＩＲ・資本政策に関するコンサルティング、不動産小口化商品販売事業

Good Com Fund及び不動産ファンド事業で構成されており、売上高は44百万円（前期比14.5％増）、セグメント

損失は94百万円（前年同期は111百万円のセグメント損失）となりました。

（２）当期の財政状態の概況

当連結会計年度末における当社グループの財政状態は、総資産46,289百万円（前年度末比17.3％増）、負債

31,742百万円（同24.4％増）、純資産14,546百万円（同4.4％増）となりました。また、自己資本比率につきまし

ては30.7％となりました。

①　流動資産

当連結会計年度末の流動資産は、前年度末に比べ4,294百万円増加し、42,579百万円（前年度末比11.2％増）

となりました。主な要因は、現金及び預金が2,118百万円減少した一方で、仕掛販売用不動産が4,754百万円、販

売用不動産が669百万円それぞれ増加したことによるものであります。

②　固定資産

当連結会計年度末における固定資産は、前年度末に比べ2,534百万円増加し、3,709百万円（前年度末比

215.8％増）となりました。主な要因は、投資有価証券が1,855百万円増加したことによるものであります。

③　流動負債

当連結会計年度末における流動負債は、前年度末に比べ256百万円増加し、13,601百万円（前年度末比1.9％

増）となりました。主な要因は、工事未払金が2,690百万円減少した一方で、短期借入金が2,303百万円増加した

ことによるものであります。

④　固定負債

当連結会計年度末における固定負債は、前年度末に比べ5,963百万円増加し、18,141百万円（前年度末比

49.0％増）となりました。主な要因は、販売物件の取得等により長期借入金が5,616百万円増加したことによる

ものであります。

⑤　純資産

当連結会計年度末における純資産合計は、前年度末に比べ609百万円増加し、14,546百万円（前年度末比4.4％

増）となりました。主な要因は、配当の支払により利益剰余金が1,181百万円減少した一方で、親会社株主に帰

属する当期純利益の計上により利益剰余金が1,521百万円、非支配株主持分が343百万円それぞれ増加したことに

よるものであります。

　以上の結果、当連結会計年度末における自己資本比率は30.7％となりました。

（３）当期のキャッシュ・フローの概況

当連結会計年度末における現金及び現金同等物（以下「資金」といいます。）は、9,516百万円（前年度末比

18.3％減）となりました。

当連結会計年度における各キャッシュ・フローの状況とそれらの要因は、以下のとおりであります。

（営業活動によるキャッシュ・フロー）

　営業活動の結果、1,102百万円の資金減少（前年度は25,861百万円の資金増加）となりました。主な要因は、税

金等調整前当期純利益が2,633百万円あった一方で、仕入債務の減少額が2,772百万円あったことによるものであり

ます。

（投資活動によるキャッシュ・フロー）

投資活動の結果、2,553百万円の資金減少（前年度は701百万円の資金減少）となりました。主な要因は、投資有

価証券の取得による支出が1,831百万円、連結の範囲の変更を伴う子会社株式の取得による支出が443百万円それぞ

れあったことによるものであります。

（財務活動によるキャッシュ・フロー）

財務活動の結果、1,531百万円の資金増加（前年度は21,560百万円の資金減少）となりました。主な要因は、長

期借入金の返済による支出が27,536百万円、配当金の支払額が1,181百万円それぞれあった一方で、長期借入れに
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よる収入が30,880百万円あったことによるものであります。

（４）今後の見通し

2026年10月期の見通しは、引き続き訪日外国人観光客の増加や雇用環境及び所得水準の改善によって、国内消費

は安定的に推移すると見込まれる一方で、資源価格の高騰、金利上昇、円安、インフレ懸念等により、依然として

先行き不透明な状況が続くものと見込んでおります。

当社グループの属する不動産業界につきましては、マンション建築部材価格や地価の高騰、金利の上昇の影響は

あるものの、これらに伴う賃料の上昇により、引き続き投資用マンションの需要は好調に推移するものと考えてお

ります。

このような事業環境のもと、当社グループは、当期の販売物件を確保しており、翌期以降の販売物件について、

引き続き１都３県及び関西にて積極的に仕入を行ってまいります。

セグメント別では、ホールセールに関しては、不動産ファンドへの販売を継続的に実施し、リテールセールスに

ついては、富裕層への販売強化等により、販売戸数の拡大を見込んでおります。リアルエステートマネジメントに

おいては、不動産ファンドのプロパティマネジメントを受託するなど、管理物件が増加し、安定的なストック収入

によって業績は堅調に推移するものと考えております。Livenup Groupでは、戸建販売が堅調に推移するととも

に、Ｍ＆Ａによる管理物件の増加を見込んでおります。

当社グループとしても、Ｍ＆Ａによる事業の多角化や事業拡大にも積極的かつ継続的に取り組んでまいります。

これらの取り組みにより、2026年10月期の当社グループの連結業績予想は、売上高79,281百万円（前期比45.3％

増）、営業利益7,729百万円（同163.3％増）、経常利益6,843百万円（同164.6％増）、親会社株主に帰属する当期

純利益4,540百万円（同198.4％増）と、過去最高の売上及び利益を見込んでおります。

（５）継続企業の前提に関する重要事象等

該当事項はありません。

２．会計基準の選択に関する基本的な考え方

当社グループは、連結財務諸表の期間比較可能性及び企業間の比較可能性を考慮し、当面は、日本基準での連結財

務諸表を作成する方針であります。
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（単位：千円）

前連結会計年度
（2024年10月31日）

当連結会計年度
（2025年10月31日）

資産の部

流動資産

現金及び預金 11,661,993 9,543,157

売掛金 3,432 59,221

有価証券 － 200,000

販売用不動産 16,060,175 16,730,072

仕掛販売用不動産 8,038,304 12,792,697

前渡金 1,480,680 1,754,201

その他 1,273,826 1,738,914

貸倒引当金 △232,830 △238,312

流動資産合計 38,285,581 42,579,954

固定資産

有形固定資産

建物及び構築物 92,086 114,198

減価償却累計額及び減損損失累計額 △44,713 △52,047

建物及び構築物（純額） 47,373 62,150

その他 55,362 76,628

減価償却累計額及び減損損失累計額 △32,579 △55,864

その他（純額） 22,782 20,764

有形固定資産合計 70,156 82,915

無形固定資産

のれん － 200,480

ソフトウエア 1,321 4,016

その他 － 42,508

無形固定資産合計 1,321 247,004

投資その他の資産

投資有価証券 681,884 2,537,076

繰延税金資産 221,112 229,326

その他 199,985 612,959

投資その他の資産合計 1,102,983 3,379,362

固定資産合計 1,174,461 3,709,282

資産合計 39,460,042 46,289,236

３．連結財務諸表及び主な注記

（１）連結貸借対照表
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（単位：千円）

前連結会計年度
（2024年10月31日）

当連結会計年度
（2025年10月31日）

負債の部

流動負債

工事未払金 3,142,232 451,265

短期借入金 4,066,392 6,369,750

１年内償還予定の社債 82,000 62,000

１年内返済予定の長期借入金 3,590,088 3,722,214

返金負債 45,124 67,863

未払法人税等 1,386,051 523,276

賞与引当金 35,094 57,997

工事損失引当金 － 5,375

役員賞与引当金 － 17,000

債務保証損失引当金 91,440 119,887

株主優待引当金 － 310,370

その他 906,276 1,894,463

流動負債合計 13,344,699 13,601,461

固定負債

社債 89,000 27,000

長期借入金 12,000,895 17,617,099

その他 88,390 497,396

固定負債合計 12,178,285 18,141,495

負債合計 25,522,984 31,742,957

純資産の部

株主資本

資本金 1,595,944 1,596,565

資本剰余金 1,513,106 1,774,311

利益剰余金 11,775,815 12,115,845

自己株式 △947,706 △1,306,136

株主資本合計 13,937,159 14,180,584

その他の包括利益累計額

その他有価証券評価差額金 △101 15,937

その他の包括利益累計額合計 △101 15,937

新株予約権 － 5,923

非支配株主持分 － 343,832

純資産合計 13,937,058 14,546,278

負債純資産合計 39,460,042 46,289,236
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（単位：千円）

 前連結会計年度
(自　2023年11月１日
　至　2024年10月31日)

 当連結会計年度
(自　2024年11月１日
　至　2025年10月31日)

売上高 59,753,709 54,581,745

売上原価 50,860,185 46,702,863

売上総利益 8,893,524 7,878,881

販売費及び一般管理費 3,441,955 4,943,473

営業利益 5,451,568 2,935,408

営業外収益

受取利息 550 9,782

受取配当金 627 118

受取手数料 3,128 3,542

違約金収入 184,012 207,746

償却債権取立益 2,435 696

その他 15,860 21,087

営業外収益合計 206,615 242,973

営業外費用

支払利息 529,333 405,643

支払手数料 183,020 169,167

その他 7,588 17,379

営業外費用合計 719,942 592,189

経常利益 4,938,241 2,586,191

特別利益

固定資産売却益 － 1,530

負ののれん発生益 － 46,160

特別利益合計 － 47,691

特別損失

投資有価証券評価損 4,300 －

減損損失 8,166 －

抱合せ株式消滅差損 1,762 －

特別損失合計 14,229 －

税金等調整前当期純利益 4,924,012 2,633,883

法人税、住民税及び事業税 1,628,760 1,186,974

法人税等調整額 △24,845 △73,291

法人税等合計 1,603,915 1,113,682

当期純利益 3,320,097 1,520,200

非支配株主に帰属する当期純損失（△） － △1,128

親会社株主に帰属する当期純利益 3,320,097 1,521,328

（２）連結損益計算書及び連結包括利益計算書

（連結損益計算書）
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（単位：千円）

 前連結会計年度
(自　2023年11月１日
　至　2024年10月31日)

 当連結会計年度
(自　2024年11月１日
　至　2025年10月31日)

当期純利益 3,320,097 1,520,200

その他の包括利益

その他有価証券評価差額金 △271 16,039

為替換算調整勘定 1,700 －

その他の包括利益合計 1,429 16,039

包括利益 3,321,526 1,536,239

（内訳）

親会社株主に係る包括利益 3,321,526 1,537,367

非支配株主に係る包括利益 － △1,128

（連結包括利益計算書）
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（単位：千円）

株主資本

資本金 資本剰余金 利益剰余金 自己株式 株主資本合計

当期首残高 1,595,944 1,508,786 9,463,469 △958,321 11,609,879

当期変動額

剰余金の配当 △1,007,751 △1,007,751

親会社株主に帰属する

当期純利益
3,320,097 3,320,097

自己株式の取得 △46 △46

自己株式の処分 4,319 10,661 14,980

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
－

当期変動額合計 － 4,319 2,312,345 10,615 2,327,280

当期末残高 1,595,944 1,513,106 11,775,815 △947,706 13,937,159

（単位：千円）

その他の包括利益累計額

純資産合計
その他有価証券評価差額金 為替換算調整勘定 その他の包括利益累計額合計

当期首残高 169 △1,700 △1,531 11,608,348

当期変動額

剰余金の配当 － △1,007,751

親会社株主に帰属する

当期純利益
－ 3,320,097

自己株式の取得 － △46

自己株式の処分 － 14,980

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
△271 1,700 1,429 1,429

当期変動額合計 △271 1,700 1,429 2,328,710

当期末残高 △101 － △101 13,937,058

（３）連結株主資本等変動計算書

前連結会計年度（自　2023年11月１日　至　2024年10月31日）
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（単位：千円）

株主資本

資本金 資本剰余金 利益剰余金 自己株式 株主資本合計

当期首残高 1,595,944 1,513,106 11,775,815 △947,706 13,937,159

当期変動額

新株の発行（新株予約

権の行使）
620 620 1,241

剰余金の配当 △1,181,298 △1,181,298

親会社株主に帰属する

当期純利益
1,521,328 1,521,328

自己株式の取得 △764,911 △764,911

自己株式の処分 260,584 406,481 667,065

連結子会社の増加によ

る非支配株主持分の増

減

－

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
－

当期変動額合計 620 261,205 340,029 △358,430 243,425

当期末残高 1,596,565 1,774,311 12,115,845 △1,306,136 14,180,584

（単位：千円）

その他の包括利益累計額

新株予約権 非支配株主持分 純資産合計
その他有価証券評価差

額金
その他の包括利益累計

額合計

当期首残高 △101 △101 － － 13,937,058

当期変動額

新株の発行（新株予約

権の行使）
－ 1,241

剰余金の配当 － △1,181,298

親会社株主に帰属する

当期純利益
－ 1,521,328

自己株式の取得 － △764,911

自己株式の処分 － 667,065

連結子会社の増加によ

る非支配株主持分の増

減

－ 343,832 343,832

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
16,039 16,039 5,923 21,962

当期変動額合計 16,039 16,039 5,923 343,832 609,220

当期末残高 15,937 15,937 5,923 343,832 14,546,278

当連結会計年度（自　2024年11月１日　至　2025年10月31日）
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（単位：千円）

 前連結会計年度
(自　2023年11月１日
　至　2024年10月31日)

 当連結会計年度
(自　2024年11月１日
　至　2025年10月31日)

営業活動によるキャッシュ・フロー

税金等調整前当期純利益 4,924,012 2,633,883

減価償却費 160,250 93,626

減損損失 8,166 －

のれん償却額 － 10,551

負ののれん発生益 － △46,160

貸倒引当金の増減額（△は減少） 7,522 △36,798

賞与引当金の増減額（△は減少） 6,227 8,724

役員賞与引当金の増減額（△は減少） － 17,000

株主優待引当金の増減額（△は減少） － 310,370

工事損失引当金の増減額（△は減少） － 5,375

債務保証損失引当金の増減額（△は減少） 47,003 28,446

固定資産売却損益（△は益） － △1,530

抱合せ株式消滅差損益（△は益） 1,762 －

有価証券及び投資有価証券評価損益（△は益） 4,300 －

受取利息及び受取配当金 △1,177 △9,900

支払利息 529,333 405,643

前渡金の増減額（△は増加） △245,920 △46,874

棚卸資産の増減額（△は増加） 17,337,890 825,040

仕入債務の増減額（△は減少） 2,654,014 △2,772,250

未払消費税等の増減額（△は減少） 2,822 12,808

未収消費税等の増減額（△は増加） △56,717 △387,605

返金負債の増減額（△は減少） △55,216 22,739

その他 1,410,512 464,267

小計 26,734,786 1,537,353

利息及び配当金の受取額 658 9,844

利息の支払額 △595,981 △520,319

法人税等の支払額 △343,989 △2,133,891

法人税等の還付額 66,273 4,251

営業活動によるキャッシュ・フロー 25,861,747 △1,102,760

投資活動によるキャッシュ・フロー

有形固定資産の取得による支出 △15,593 △352

有形固定資産の売却による収入 － 1,575

貸付金の回収による収入 280 －

有価証券の取得による支出 － △200,000

投資有価証券の取得による支出 △680,602 △1,831,716

無形固定資産の取得による支出 △1,911 △44,807

会員権の取得による支出 － △22,804

定期預金の預入による支出 △20,028 △20,480

定期預金の払戻による収入 20,026 20,028

敷金の差入による支出 － △10,623

連結の範囲の変更を伴う子会社株式の取得による

支出
－ △443,682

その他 △3,244 △1,050

投資活動によるキャッシュ・フロー △701,073 △2,553,912

（４）連結キャッシュ・フロー計算書
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（単位：千円）

 前連結会計年度
(自　2023年11月１日
　至　2024年10月31日)

 当連結会計年度
(自　2024年11月１日
　至　2025年10月31日)

財務活動によるキャッシュ・フロー

短期借入金の純増減額（△は減少） △10,619,829 212,458

長期借入れによる収入 21,392,640 30,880,630

長期借入金の返済による支出 △31,243,342 △27,536,055

社債の償還による支出 △82,000 △82,000

株式の発行による収入 － 1,241

自己株式の取得による支出 △46 △764,911

配当金の支払額 △1,007,751 △1,181,298

新株予約権の発行による収入 － 1,471

財務活動によるキャッシュ・フロー △21,560,328 1,531,535

現金及び現金同等物に係る換算差額 12 －

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） 3,600,358 △2,125,137

現金及び現金同等物の期首残高 8,040,953 11,641,964

非連結子会社との合併に伴う現金及び現金同等物の

増加額
652 －

現金及び現金同等物の期末残高 11,641,964 9,516,827
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（５）連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

該当事項はありません。

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

　当社は、2024年９月12日開催の取締役会決議に基づき、自己株式823,000株の取得を行いました。この取得により

自己株式が764,911千円増加いたしました。なお、当該決議に基づく自己株式の取得は、2025年７月11日をもって終

了しております。

　また、2025年１月30日開催の取締役会決議に基づき、譲渡制限付株式報酬として自己株式71,728株の処分を行いま

した。この処分により自己株式が44,602千円減少し、自己株式処分差益の計上により資本剰余金が22,463千円増加い

たしました。

　また、2025年５月28日開催の取締役会決議に基づき、株式会社Livenup Groupの株式取得（子会社化）に伴う第三

者割当による自己株式581,959株の処分を行いました。この処分により自己株式が361,878千円減少し、自己株式処分

差益の計上により資本剰余金が238,121千円増加いたしました。

　以上の結果、当連結会計年度末において自己株式が1,306,136千円、資本剰余金が1,774,311千円となっておりま

す。

（連結の範囲又は持分法適用の範囲の変更）

当連結会計年度において、2025年６月５日付で株式会社Livenup Groupの株式の一部を取得したことに伴い、同社

及びその子会社３社を連結の範囲に含めております。なお、2025年６月30日をみなし取得日としております。

また、株式会社Livenup Groupが2025年８月８日付で三京石油化学株式会社の全株式を取得したことに伴い同社を

連結の範囲に含めております。なお、2025年９月30日をみなし取得日としており、連結決算日との差異が３ヶ月を超

えないことから、当連結会計年度においては貸借対照表のみを連結しております。

（会計方針の変更）

該当事項はありません。

１年以内
（千円）

１年超
２年以内
（千円）

２年超
３年以内
（千円）

３年超
（千円）

仕入総額 34,642,259 27,151,459 15,635,966 －

支払済み手付金 992,830 460,000 － －

支払予定額 33,649,429 26,691,459 15,635,966 －

（追加情報）

（連結決算日後の仕入に関する事項）

連結決算日（2025年10月31日）において、契約又は仕入に関する協定を締結している仕入物件の総額等及び連結

決算日後の支払予定額は、以下のとおりです。

（法人税率の変更による影響）

「所得税法等の一部を改正する法律」（2025年法律第13号）が2025年３月31日に成立したことに伴い、2026年４

月１日以後に開始する連結会計年度から防衛特別法人税が課されることになりました。これに伴い、繰延税金資産

及び繰延税金負債の計算に使用する法定実効税率は、2026年11月１日に開始する連結会計年度以降に解消が見込ま

れる一時差異等については、従来の30.62％から31.52％に変動いたします。

なお、この税率変更による当連結会計年度の損益に与える影響は軽微であります。
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（単位：千円）

報告セグメント
合計

ホールセール リテールセールス
リアルエステート

マネジメント

Livenup 

Group
その他

売上高

外部顧客への売上高 44,320,244 12,878,099 2,517,835 － 37,530 59,753,709

セグメント間の内部売上高

又は振替高
－ － 120,169 － 1,200 121,369

計 44,320,244 12,878,099 2,638,004 － 38,730 59,875,079

セグメント利益又は損失(△) 3,719,579 728,255 1,042,530 － △111,226 5,379,139

その他の項目

減価償却費 2,535 6,780 348 － 2,509 12,174

（セグメント情報等の注記）

【セグメント情報】

１．報告セグメントの概要

当社グループの報告セグメントは、当社グループの構成単位のうち分離された財務情報が入手可能であ

り、取締役会が経営資源の配分の決定及び業績を評価するために定期的に検討を行う対象となっているもの

であります。

当社グループは、事業別のセグメントから構成されており、「ホールセール」、「リテールセールス」、

「リアルエステートマネジメント」、「Livenup Group」及び「その他」の５つを報告セグメントとしてお

ります。

「ホールセール」、「リテールセールス」は、ともに自社ブランドの新築マンション販売であり、「リア

ルエステートマネジメント」は、当社が販売したマンションの賃貸管理、建物管理業務ならびに顧客に引き

渡す前の賃料の受入れ及び家賃債務保証事業であります。「Livenup Group」は、連結子会社である株式会

社Livenup Group及びその子会社による、戸建住宅や収益不動産の開発・販売及び中古住宅のリノベーショ

ン、賃貸管理事業であります。また、「その他」は、新規上場及び上場後ＩＲ・資本政策に関するコンサル

ティング、不動産小口化商品販売事業 Good Com Fund及び不動産ファンド事業であります。

当連結会計年度において、株式会社Livenup Group及びその子会社を連結の範囲に含めたことに伴い、報

告セグメント「Livenup Group」を新たに追加しております。

なお、前連結会計年度のセグメント情報は、当連結会計年度の報告セグメント区分に基づき作成したもの

を開示しております。

２．報告セグメントごとの売上高、利益又は損失、資産、負債その他の項目の金額の算定方法

報告されている事業セグメントの会計処理の方法は、「連結財務諸表作成のための基本となる重要な事

項」における記載と概ね同一であります。

報告セグメントの利益は、営業利益ベースの数値であります。

セグメント間の内部収益及び振替高は、市場実勢価格に基づいております。

当社グループは、事業セグメントに資産を配分しておりませんが、当該資産にかかる減価償却費について

は、合理的な基準に従い事業セグメントに配分しております。

３．報告セグメントごとの売上高、利益又は損失、資産、負債その他の項目の金額に関する情報

前連結会計年度（自　2023年11月１日　至　2024年10月31日）

（注）１．減価償却費の合計額は、連結財務諸表計上額と一致しております。

２．当社グループは、事業セグメントに資産を配分しておりません。

３．「ホールセール」には、特別目的会社を利用した不動産ファンドとの取引が含まれております。
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（単位：千円）

報告セグメント
合計

ホールセール リテールセールス
リアルエステート

マネジメント

Livenup 

Group
その他

売上高

外部顧客への売上高 39,422,544 9,758,066 2,303,597 3,054,401 43,135 54,581,745

セグメント間の内部売上高
又は振替高

－ － 111,142 － 1,200 112,342

計 39,422,544 9,758,066 2,414,739 3,054,401 44,335 54,694,087

セグメント利益又は損失(△) 3,692,619 △1,236,406 823,720 △318,301 △94,472 2,867,159

その他の項目

減価償却費 3,212 9,239 240 1,994 146 14,833

売上高 前連結会計年度 当連結会計年度

報告セグメント計 59,875,079 54,694,087

セグメント間取引消去 △121,369 △112,342

連結財務諸表の売上高 59,753,709 54,581,745

利益 前連結会計年度 当連結会計年度

報告セグメント計 5,379,139 2,867,159

セグメント間取引消去 72,429 68,248

連結財務諸表の営業利益 5,451,568 2,935,408

当連結会計年度（自　2024年11月１日　至　2025年10月31日）

（注）１．減価償却費の合計額は、連結財務諸表計上額と一致しております。

２．当社グループは、事業セグメントに資産を配分しておりません。

３．「ホールセール」には、特別目的会社を利用した不動産ファンドとの取引が含まれております。

４．報告セグメント合計額と連結財務諸表計上額との差額及び当該差額の主な内容（差異調整に関する事項）

（単位：千円）

（単位：千円）
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（単位：千円）

顧客の名称又は氏名 売上高 関連するセグメント名

首都圏レジ２合同会社 9,624,437 ホールセール

（単位：千円）

顧客の名称又は氏名 売上高 関連するセグメント名

首都圏レジ３合同会社 11,170,000 ホールセール

首都圏レジ４合同会社 15,794,241 ホールセール

【関連情報】

前連結会計年度（自　2023年11月１日　至　2024年10月31日）

１．製品及びサービスごとの情報

単一の製品・サービスの区分の外部顧客への売上高が連結損益計算書の売上高の90％を超えるため、

記載を省略しております。

２．地域ごとの情報

(1）売上高

本邦の外部顧客への売上高が連結損益計算書の売上高の90％を超えるため、記載を省略しておりま

す。

(2）有形固定資産

本邦以外に所在している有形固定資産がないため、該当事項はありません。

３．主要な顧客ごとの情報

当連結会計年度（自　2024年11月１日　至　2025年10月31日）

１．製品及びサービスごとの情報

単一の製品・サービスの区分の外部顧客への売上高が連結損益計算書の売上高の90％を超えるため、

記載を省略しております。

２．地域ごとの情報

(1）売上高

本邦の外部顧客への売上高が連結損益計算書の売上高の90％を超えるため、記載を省略しておりま

す。

(2）有形固定資産

本邦以外に所在している有形固定資産がないため、該当事項はありません。

３．主要な顧客ごとの情報
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（単位：千円）

ホールセール リテールセールス
リアルエステート

マネジメント
Livenup Group その他 合計

減損損失 － － 1,603 － 6,562 8,166

（単位：千円）

ホールセール リテールセールス
リアルエステート

マネジメント
Livenup Group その他 合計

当期償却額 － － － 10,551 － 10,551

当期末残高 － － － 200,480 － 200,480

【報告セグメントごとの固定資産の減損損失に関する情報】

前連結会計年度（自　2023年11月１日　至　2024年10月31日）

（注）１．報告セグメント「リアルエステートマネジメント」で使用しているソフトウエア1,603千円につ

きまして、当該固定資産に係る事業計画を見直した結果、投下資金の回収見込みがなく、正味売

却価額、使用価値ともにゼロであることから、当該固定資産の未償却残高の全額を減損損失とし

て特別損失に計上しております。

２．報告セグメント「その他」で使用している工具器具及び備品3,562千円及びソフトウエア3,000千

円につきまして、当該固定資産に係る事業計画を見直した結果、投下資金の回収見込みがなく、

正味売却価額、使用価値ともにゼロであることから、当該固定資産の未償却残高の全額を減損損

失として特別損失に計上しております。

当連結会計年度（自　2024年11月１日　至　2025年10月31日）

該当事項はありません。

【報告セグメントごとののれんの償却額及び未償却残高に関する情報】

前連結会計年度（自　2023年11月１日　至　2024年10月31日）

該当事項はありません。

当連結会計年度（自　2024年11月１日　至　2025年10月31日）

　報告セグメント「Livenup Group」において、2025年６月５日付で株式会社Livenup Groupの株式を取得し

たことに伴い、当連結会計年度より同社を連結の範囲に含めております。これにより、のれんが211,031千

円発生しております。

　なお、当該のれんの金額は、当連結会計年度末において取得原価の配分が完了していないため、暫定的な

会計処理によって算定された金額であります。

【報告セグメントごとの負ののれん発生益に関する情報】

前連結会計年度（自　2023年11月１日　至　2024年10月31日）

該当事項はありません。

当連結会計年度（自　2024年11月１日　至　2025年10月31日）

　報告セグメント「Livenup Group」において、三京石油化学株式会社の株式を取得し連結子会社化したこ

とにより、負ののれんが発生しております。当該事象による負ののれん発生益の計上額は、当連結会計年度

において46,160千円であります。なお、負ののれん発生益は特別利益のため、上記セグメント利益には含ま

れておりません。
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報告セグメント

合計
ホールセール リテールセールス

リアルエステート

マネジメント

Livenup

Group
その他

一時点で移転される財 29,335,409 12,878,099 51,048 － 1,000 42,265,558

一定の期間にわたり移転され

る財
－ － 271,484 － 36,530 308,014

顧客との契約から生じる収益 29,335,409 12,878,099 322,533 － 37,530 42,573,572

その他の収益 14,984,835 － 2,195,301 － － 17,180,136

外部顧客への売上高 44,320,244 12,878,099 2,517,835 － 37,530 59,753,709

報告セグメント

合計
ホールセール リテールセールス

リアルエステート

マネジメント

Livenup

Group
その他

一時点で移転される財 12,458,303 9,758,066 71,381 2,971,230 2,000 25,260,982

一定の期間にわたり移転され

る財
－ － 364,453 76,640 41,135 482,229

顧客との契約から生じる収益 12,458,303 9,758,066 435,835 3,047,870 43,135 25,743,211

その他の収益 26,964,241 － 1,867,762 6,530 － 28,838,533

外部顧客への売上高 39,422,544 9,758,066 2,303,597 3,054,401 43,135 54,581,745

（収益認識関係）

顧客との契約から生じる収益を分解した情報

前連結会計年度（自  2023年11月１日  至  2024年10月31日）

（単位：千円）

（注）「ホールセール」のその他の収益は、「特別目的会社を活用した不動産の流動化に係る譲渡人の会計処理に関する

実務指針」（企業会計基準委員会移管指針第10号）の対象となる不動産（不動産信託受益権を含む。）の譲渡であ

ります。

当連結会計年度（自  2024年11月１日  至  2025年10月31日）

（単位：千円）

（注）「ホールセール」のその他の収益は、「特別目的会社を活用した不動産の流動化に係る譲渡人の会計処理に関する

実務指針」（企業会計基準委員会移管指針第10号）の対象となる不動産（不動産信託受益権を含む。）の譲渡であ

ります。
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前連結会計年度
（自　2023年11月１日

至　2024年10月31日）

当連結会計年度
（自　2024年11月１日

至　2025年10月31日）

１株当たり純資産額 483.72円 495.42円

１株当たり当期純利益 115.26円 53.30円

潜在株式調整後１株当たり当期純利益 115.21円 53.28円

項目
前連結会計年度

（自　2023年11月１日
至　2024年10月31日）

当連結会計年度
（自　2024年11月１日

至　2025年10月31日）

１株当たり当期純利益

親会社株主に帰属する当期純利益（千円） 3,320,097 1,521,328

普通株主に帰属しない金額（千円） － －

普通株式に係る親会社株主に帰属する当期純

利益（千円）
3,320,097 1,521,328

普通株式の期中平均株式数（株） 28,806,009 28,542,700

潜在株式調整後１株当たり当期純利益

親会社株主に帰属する当期純利益調整額

（千円）
－ －

普通株式増加数（株） 11,254 11,162

（うち新株予約権（株）） （11,254） （11,162）

項目
前連結会計年度

（2024年10月31日）
当連結会計年度

（2025年10月31日）

純資産の部の合計額（千円） 13,937,058 14,546,278

純資産の部の合計額から控除する金額（千円） － 349,756

（うち非支配株主持分（千円）） （－） （343,832）

（うち新株予約権（千円）） （－） （5,923）

普通株式に係る期末の純資産額（千円） 13,937,058 14,196,522

１株当たり純資産額の算定に用いられた期末の

普通株式の数（株）
28,812,167 28,655,654

（１株当たり情報）

（注）１．１株当たり当期純利益及び潜在株式調整後１株当たり当期純利益の算定上の基礎は、以下のとおりでありま

す。

２．１株当たり純資産額の算定上の基礎は、以下のとおりであります。

（重要な後発事象）

　該当事項はありません。
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