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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

 当第１四半期連結累計期間における我が国経済は、企業業績や雇用環境の改善が続き、緩やかな回復基調にあり

ますが、海外情勢は政経両面で不確実性を増してきており、依然として先行きは不透明な状況が続いております。 

  当社グループの事業領域である不動産業界におきましては、金融緩和による良好な資金調達環境を背景に概ね堅

調な推移をしております。 

  このような状況の下、当社グループは、主軸である不動産管理運営事業で安定収益を確保する一方、都心部を中

心に利便性の高い立地にフォーカスして優良な賃貸住宅の開発に努めてまいりました。この結果、当第１四半期連

結累計期間の業績として、売上高は735,505千円（前年同期：1,098,305千円、前年同期比：33.0％減）、営業利益

は85,188千円（前年同期：120,183千円、前年同期比：29.1％減）、経常利益は73,277千円（前年同期：107,187千

円、前年同期比：31.6％減）、親会社株主に帰属する四半期純利益は48,271千円（前年同期：69,187千円、前年同

期比：30.2％減）となりました。 

 

 セグメント別の業績は次のとおりであります。

 

＜不動産管理運営事業＞

 当セグメントにおきましては、賃貸住宅のサブリース運営業務および賃貸管理業務を、顧客サービスの質の向上

を主眼としてグループ一丸となり取り組んでまいりました。この結果、不動産管理運営事業の売上高は709,572

千円（前年同期：689,308千円、前年同期比2.9％増）、セグメント利益は138,169千円（前年同期：111,930千円、

前年同期比23.4％増）となりました。

 

＜不動産開発販売事業＞

 当セグメントにおきましては、賃貸住宅の開発と用地取得に注力し、収益機会を拡大する動きをとってまいりま

した。当第１四半期連結累計期間における販売、引渡しは計画どおりございませんでしたので、売上高の計上はな

く（前年同期：380,113千円）、セグメント損失は14,005千円（前年同期：セグメント利益56,171千円）となりま

した。 

 

＜不動産仲介コンサル事業＞

 当セグメントにおきましては、効果的効率的な運営を目指し収益の改善に取り組んでおります。第１四半期連結

累計期間における売上高は25,933千円（前年同期：28,882千円、前年同期比10.2％減）、セグメント利益は889千

円（前年同期：セグメント損失6,110千円）となりました。

 

（２）財政状態に関する説明

 当第１四半期連結会計期間末の総資産は、前連結会計年度末より122,573千円増加して8,700,487千円（前連結会

計年度末比1.4％増）となりました。流動資産は108,858千円増加して、4,266,355千円（前連結会計年度末比2.6％

増）となりました。流動資産増加の主な要因は、仕掛販売用不動産が312,089千円増加し、現金及び預金が190,021

千円減少したこと等によるものであります。 

 また、固定資産は13,715千円増加して、4,434,131千円（前連結会計年度末比0.3％増）となりました。この主な

要因は、建設仮勘定が22,856千円増加したこと等によるものであります。 

 当第１四半期連結会計期間末の負債は、113,825千円増加して6,107,635千円（前連結会計年度末比1.9％増）と

なりました。流動負債は89,164千円増加して1,013,151千円(前連結会計年度末比9.6％増)となりました。これは短

期借入金が165,875千円増加し、未払法人税等が76,503千円減少したこと等によるものであります。固定負債は

24,661千円増加して5,094,483千円（前連結会計年度末比0.5％増）となりました。長期借入金が29,656千円増加し

たことが主な要因であります。 

 当第１四半期連結会計期間末の純資産は、8,748千円増加して2,592,852千円（前連結会計年度末比0.3％増）と

なりました。親会社株主に帰属する四半期純利益を48,271千円計上し、配当金39,761千円を支払いしたことが主な

要因であります。

 

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明

 平成29年10月期の業績予想につきましては、当第１四半期連結累計期間の業績及び今後の動向を検討した結果、

現時点においては平成28年12月９日付にて公表いたしました平成29年10月期の連結業績予想値に変更はありませ

ん。
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２．サマリー情報（注記事項）に関する事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動

該当事項はありません。

 

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用

 税金費用については、当第１四半期連結会計期間を含む連結会計年度の税引前当期純利益に対する税効果会計適

用後の実効税率を合理的に見積り、税引前四半期純利益に当該見積実効税率を乗じて計算しております。ただし、

見積実効税率を使用できない場合には、法定実効税率を使用しております。

 

（３）追加情報

（繰延税金資産の回収可能性に関する適用指針の適用）

 「繰延税金資産の回収可能性に関する適用指針」（企業会計基準適用指針第26号 平成28年３月28日）を当第１

四半期連結会計期間から適用しております。
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３．四半期連結財務諸表

（１）四半期連結貸借対照表

    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成28年10月31日) 
当第１四半期連結会計期間 

(平成29年１月31日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 1,195,623 1,005,602 

営業未収入金 58,880 49,823 

販売用不動産 1,999,099 1,991,907 

仕掛販売用不動産 824,793 1,136,882 

その他 83,964 87,509 

貸倒引当金 △4,864 △5,369 

流動資産合計 4,157,497 4,266,355 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物（純額） 2,174,381 2,167,681 

土地 1,924,924 1,925,242 

建設仮勘定 45,568 68,424 

その他（純額） 18,860 17,426 

有形固定資産合計 4,163,735 4,178,774 

無形固定資産 14,892 13,697 

投資その他の資産 241,787 241,658 

固定資産合計 4,420,415 4,434,131 

資産合計 8,577,913 8,700,487 

負債の部    

流動負債    

営業未払金 45,898 45,070 

短期借入金 196,875 362,750 

1年内返済予定の長期借入金 346,025 353,954 

未払法人税等 96,622 20,118 

賞与引当金 9,420 4,146 

その他 229,145 227,111 

流動負債合計 923,987 1,013,151 

固定負債    

長期借入金 4,622,558 4,652,215 

その他 447,263 442,267 

固定負債合計 5,069,822 5,094,483 

負債合計 5,993,809 6,107,635 
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    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成28年10月31日) 
当第１四半期連結会計期間 

(平成29年１月31日) 

純資産の部    

株主資本    

資本金 167,208 167,208 

資本剰余金 66,058 66,058 

利益剰余金 2,348,257 2,356,767 

自己株式 △50 △50 

株主資本合計 2,581,475 2,589,984 

その他の包括利益累計額    

その他有価証券評価差額金 1,996 2,274 

その他の包括利益累計額合計 1,996 2,274 

新株予約権 632 592 

純資産合計 2,584,104 2,592,852 

負債純資産合計 8,577,913 8,700,487 
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第１四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第１四半期連結累計期間 
(自 平成27年11月１日 

 至 平成28年１月31日) 

当第１四半期連結累計期間 
(自 平成28年11月１日 
 至 平成29年１月31日) 

売上高 1,098,305 735,505 

売上原価 830,760 520,695 

売上総利益 267,544 214,810 

販売費及び一般管理費 147,360 129,621 

営業利益 120,183 85,188 

営業外収益    

受取利息 1 1 

保険配当金 72 71 

貸倒引当金戻入額 19 － 

未払配当金除斥益 － 90 

その他 4 88 

営業外収益合計 97 250 

営業外費用    

支払利息 11,931 12,161 

その他 1,162 － 

営業外費用合計 13,093 12,161 

経常利益 107,187 73,277 

税金等調整前四半期純利益 107,187 73,277 

法人税等 38,000 25,006 

四半期純利益 69,187 48,271 

親会社株主に帰属する四半期純利益 69,187 48,271 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第１四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第１四半期連結累計期間 
(自 平成27年11月１日 

 至 平成28年１月31日) 

当第１四半期連結累計期間 
(自 平成28年11月１日 
 至 平成29年１月31日) 

四半期純利益 69,187 48,271 

その他の包括利益    

その他有価証券評価差額金 △36 277 

その他の包括利益合計 △36 277 

四半期包括利益 69,151 48,549 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 69,151 48,549 
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（３）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

 該当事項はありません。

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

 該当事項はありません。

 

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

Ⅰ 前第１四半期連結累計期間（自平成27年11月１日 至平成28年１月31日）

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

          （単位：千円） 

  報告セグメント 

合計 
調整額 
（注）１ 

四半期連結 
損益計算書 
計上額 

（注）２ 

 
不動産管理
運営事業 

不動産開発
販売事業 

不動産仲介
コンサル事

業 

売上高            

(1）外部顧客への売上高 689,308 380,113 28,882 1,098,305 － 1,098,305 

(2）セグメント間の内部売上高又は振

替高 
－ － － － － － 

計 689,308 380,113 28,882 1,098,305 － 1,098,305 

セグメント利益 

又はセグメント損失(△) 
111,930 56,171 △6,110 161,990 △41,807 120,183 

（注）１ セグメント利益又はセグメント損失(△)の調整額△41,807千円は、各報告セグメントに配分していない

     全社費用です。全社費用は主に親会社本社の管理部門に係る費用です。 

   ２ セグメント利益又はセグメント損失(△)は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っています。 

 

２．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報 

該当事項はありません。 

 

Ⅱ 当第１四半期連結累計期間（自平成28年11月１日 至平成29年１月31日）

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

          （単位：千円） 

  報告セグメント 

合計 
調整額 
（注）１ 

四半期連結 
損益計算書 
計上額 

（注）２ 

 
不動産管理
運営事業 

不動産開発
販売事業 

不動産仲介
コンサル事

業 

売上高            

(1）外部顧客への売上高 709,572 － 25,933 735,505 － 735,505 

(2）セグメント間の内部売上高又は振

替高 
－ － － － － － 

計 709,572 － 25,933 735,505 － 735,505 

セグメント利益 

又はセグメント損失(△) 
138,169 △14,005 889 125,053 △39,864 85,188 

（注）１ セグメント利益又はセグメント損失(△)の調整額△39,864千円は、各報告セグメントに配分していない

     全社費用です。全社費用は主に親会社本社の管理部門に係る費用です。 

   ２ セグメント利益又はセグメント損失(△)は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っています。 

 

２．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報 

該当事項はありません。 
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