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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明 

 当第３四半期連結累計期間の連結業績につきましては、住宅事業において分譲マンションの竣工戸数が前年同

四半期に比べて少なく、売上計上戸数が大幅に減少した影響等により、営業収益は1,608億９千７百万円（前年

同四半期1,891億９百万円、前年同四半期比14.9％減）、営業利益は223億６千７百万円（前年同四半期274億２

千９百万円、前年同四半期比18.5％減）、経常利益は168億９千５百万円（前年同四半期194億４百万円、前年同

四半期比12.9％減）、親会社株主に帰属する四半期純利益は105億２千８百万円（前年同四半期145億５百万円、

前年同四半期比27.4％減）となりました。

 

 なお、第１四半期連結会計期間から報告セグメントの区分を変更しており、前年同四半期の実績値については

新セグメントに組み替えて表示しております。

 各セグメントの業績は以下の通りであります。

 

① ビル事業 

 当第３四半期連結累計期間においては、前年同四半期に販売用不動産を売却した影響等により前年同四半期比

で減収となりましたが、「東京建物日本橋ビル」（東京都中央区）が通期稼動するなど、ビル賃貸において堅調

に推移したほか、管理受託等収益の増加等により増益となりました。

 この結果、営業収益は659億１千８百万円（前年同四半期731億９千５百万円、前年同四半期比9.9％減）、営

業利益は217億１千５百万円（前年同四半期197億３千２百万円、前年同四半期比10.0％増)となりました。
 

区分

前第３四半期(累計) 当第３四半期(累計)

数量等
営業収益
(百万円)

数量等
営業収益
(百万円)

ビル賃貸
建物賃貸面積   726,858㎡

(うち転貸面積  117,480㎡)
46,933

建物賃貸面積   703,028㎡

(うち転貸面積  107,218㎡)
47,722

不動産売上 ２件 8,902 － －

管理受託等 － 17,358 － 18,195

営業収益計 － 73,195 － 65,918

営業利益 － 19,732 － 21,715

 

② 住宅事業 

 当第３四半期連結累計期間においては、住宅分譲で「Brillia 早稲田 諏訪通り」（東京都新宿区）、「ベイ

ズ タワー＆ガーデン」（東京都江東区）、「Brillia 小金井桜町」（東京都小金井市）等を売上に計上しまし

たが、分譲マンションの竣工戸数が前年同四半期に比べて少なく、売上計上戸数が大幅に減少した影響等によ

り、前年同四半期比で減収減益となりました。

 この結果、営業収益は454億７千５百万円（前年同四半期717億７千１百万円、前年同四半期比36.6％減）、営

業利益は24億４千５百万円（前年同四半期84億９千３百万円、前年同四半期比71.2％減）となりました。
 

区分

前第３四半期(累計) 当第３四半期(累計)

数量等
営業収益
(百万円)

数量等
営業収益
(百万円)

住宅分譲 1,087戸 57,517 489戸 32,924

住宅賃貸 建物賃貸面積  105,109㎡ 3,113 建物賃貸面積   77,928㎡ 2,348

マンション管理受託 管理戸数     49,979戸 4,744 管理戸数     52,749戸 5,006

その他 － 6,396 － 5,195

営業収益計 － 71,771 － 45,475

営業利益 － 8,493 － 2,445
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③ アセットサービス事業 

 当第３四半期連結累計期間においては、アセットソリューションにおける買取再販の売上高の増加等により前

年同四半期比で増収となりましたが、ＳＰＣ配当収益の減少等により減益となりました。

 この結果、営業収益は359億８千８百万円(前年同四半期314億８千３百万円、前年同四半期比14.3％増)、営業

利益は30億３千３百万円(前年同四半期34億３千１百万円、前年同四半期比11.6％減）となりました。
 

区分

前第３四半期(累計) 当第３四半期(累計)

数量等
営業収益
(百万円)

数量等
営業収益
(百万円)

仲介 731件 2,119 691件 2,491

アセットソリューション(注) － 14,684 － 17,000

賃貸管理等 － 2,409 － 2,530

駐車場運営 車室数    60,727室 12,269 車室数    63,720室 13,966

営業収益計 － 31,483 － 35,988

営業利益 － 3,431 － 3,033

 （注）取得した不動産の付加価値を向上させて再販する買取再販業務を主に行っております。

 

④ その他 

 当第３四半期連結累計期間においては、クオリティライフ事業におけるサービス付き高齢者向け住宅の稼動率

向上等により前年同四半期比で増収となりましたが、リゾート施設の販売用不動産について評価損を計上したこ

と等により減益となりました。

 この結果、営業収益は135億１千５百万円(前年同四半期126億５千９百万円、前年同四半期比6.8％増)、営業

損失は３億９千７百万円(前年同四半期 営業利益２億４千２百万円）となりました。
 

区分

前第３四半期(累計) 当第３四半期(累計) 

営業収益
(百万円)

営業収益 
(百万円) 

クオリティライフ事業（注） 11,583 12,582

その他 1,076 933

営業収益計 12,659 13,515

営業利益又は損失 (△) 242 △397

 （注）余暇事業及びシニア事業を統合した事業となります。
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（２）財政状態に関する説明 

(資産)

 当第３四半期連結会計期間末における資産合計は１兆3,383億６千５百万円となり、前連結会計年度末比412億

５千３百万円の増加となりました。これは、現金及び預金、販売用不動産（仕掛販売用不動産、開発用不動産含

む）及び有形固定資産の増加等によるものであります。

(負債)

 当第３四半期連結会計期間末における負債合計は１兆290億５千１百万円となり、前連結会計年度末比444億７

千万円の増加となりました。これは、有利子負債の増加等によるものであります。なお、有利子負債残高（リー

ス債務除く）は7,393億９千９百万円（前連結会計年度末比320億４千２百万円の増加）となっております。

(純資産)

 当第３四半期連結会計期間末における純資産合計は3,093億１千４百万円となり、前連結会計年度末比32億１

千６百万円の減少となりました。これは、非支配株主持分の減少等によるものであります。

 

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明

 連結業績予想につきましては、当第３四半期連結累計期間の実績及び今後の見通しを勘案し、平成28年２月８

日に公表いたしました平成28年12月期の通期の業績予想を以下の通り修正いたします。

 

  今回修正予想 前回発表予想 増減額 増減率

営 業 収 益 2,600億円 2,600億円 － －

営 業 利 益 350億円 350億円 － －

経 常 利 益 285億円 260億円 ＋25億円 ＋9.6％

親会社株主に帰属する当期純利益 190億円 165億円 ＋25億円 ＋15.2％

 

 前回発表予想と比べ、海外事業に係る持分法投資利益の増加及び金融収支の改善等により経常利益が増加する

見込みであるほか、固定資産売却益の増加等により親会社株主に帰属する当期純利益が増加する見込みとなりま

した。なお、修正後の通期連結業績予想に対する進捗率が低くなっておりますが、分譲マンションを含む販売用

不動産の売却予定が第４四半期に偏っていること等によるものであります。

 

 

２．サマリー情報（注記事項）に関する事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動

 該当事項はありません。

 

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用

 該当事項はありません。

 

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

 該当事項はありません。

 

（４）追加情報

 （表示方法の変更）

 「連結財務諸表に関する会計基準」（企業会計基準第22号 平成25年９月13日）第39項に掲げられた定め等を

適用し、四半期純利益等の表示の変更及び少数株主持分から非支配株主持分への表示の変更を行っておりま

す。当該表示の変更を反映させるため、前第３四半期連結累計期間及び前連結会計年度については、四半期連

結財務諸表及び連結財務諸表の組替えを行っております。 
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３．四半期連結財務諸表

（１）四半期連結貸借対照表

    (単位：百万円) 

 
前連結会計年度 

(平成27年12月31日) 
当第３四半期連結会計期間 

(平成28年９月30日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 47,247 53,021 

受取手形及び営業未収入金 8,190 7,101 

販売用不動産 53,349 51,310 

仕掛販売用不動産 43,700 61,605 

開発用不動産 56,736 65,727 

繰延税金資産 8,527 5,469 

その他 20,670 27,920 

貸倒引当金 △206 △196 

流動資産合計 238,215 271,959 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物 350,513 355,451 

減価償却累計額 △115,191 △119,332 

建物及び構築物（純額） 235,322 236,119 

土地 506,947 514,423 

建設仮勘定 4,928 5,864 

その他 23,499 24,572 

減価償却累計額 △12,679 △13,886 

その他（純額） 10,820 10,685 

有形固定資産合計 758,018 767,093 

無形固定資産    

借地権 106,251 106,264 

その他 6,307 5,558 

無形固定資産合計 112,559 111,823 

投資その他の資産    

投資有価証券 118,054 116,767 

匿名組合出資金 10,818 6,338 

繰延税金資産 1,628 1,329 

敷金及び保証金 20,514 20,879 

退職給付に係る資産 1,417 1,589 

その他 35,936 40,635 

貸倒引当金 △51 △50 

投資その他の資産合計 188,318 187,489 

固定資産合計 1,058,897 1,066,406 

資産合計 1,297,112 1,338,365 
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    (単位：百万円) 

 
前連結会計年度 

(平成27年12月31日) 
当第３四半期連結会計期間 

(平成28年９月30日) 

負債の部    

流動負債    

短期借入金 96,991 61,694 

1年内償還予定の社債 21,710 26,764 

未払金 7,942 6,543 

未払法人税等 2,470 1,903 

引当金 730 1,958 

不動産特定共同事業出資受入金 18,700 13,035 

その他 46,838 77,903 

流動負債合計 195,382 189,802 

固定負債    

社債 105,761 119,000 

長期借入金 476,528 526,384 

引当金 519 546 

繰延税金負債 25,863 21,990 

再評価に係る繰延税金負債 28,793 27,277 

受入敷金保証金 70,982 71,705 

退職給付に係る負債 10,278 10,758 

不動産特定共同事業出資受入金 56,681 48,882 

その他 13,789 12,705 

固定負債合計 789,198 839,249 

負債合計 984,581 1,029,051 

純資産の部    

株主資本    

資本金 92,451 92,451 

資本剰余金 66,479 66,748 

利益剰余金 56,172 61,494 

自己株式 △22 △27 

株主資本合計 215,080 220,667 

その他の包括利益累計額    

その他有価証券評価差額金 51,631 48,524 

繰延ヘッジ損益 △249 △166 

土地再評価差額金 29,417 30,932 

為替換算調整勘定 5,020 1,407 

退職給付に係る調整累計額 670 703 

その他の包括利益累計額合計 86,490 81,402 

非支配株主持分 10,959 7,244 

純資産合計 312,530 309,314 

負債純資産合計 1,297,112 1,338,365 
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第３四半期連結累計期間）

    (単位：百万円) 

 
前第３四半期連結累計期間 
(自 平成27年１月１日 

 至 平成27年９月30日) 

当第３四半期連結累計期間 
(自 平成28年１月１日 
 至 平成28年９月30日) 

営業収益 189,109 160,897 

営業原価 141,692 118,695 

営業総利益 47,416 42,201 

販売費及び一般管理費 19,987 19,834 

営業利益 27,429 22,367 

営業外収益    

受取利息 8 5 

受取配当金 1,155 1,492 

持分法による投資利益 119 624 

その他 299 395 

営業外収益合計 1,582 2,518 

営業外費用    

支払利息 6,830 5,588 

借入手数料 1,742 960 

不動産特定共同事業分配金 729 642 

その他 304 799 

営業外費用合計 9,607 7,990 

経常利益 19,404 16,895 

特別利益    

固定資産売却益 421 1,948 

投資有価証券償還益 185 － 

投資有価証券売却益 1,424 132 

出資金売却益 － 816 

受取補償金 23 138 

特別利益合計 2,054 3,036 

特別損失    

固定資産売却損 0 16 

固定資産除却損 111 38 

投資有価証券償還損 151 － 

減損損失 2,633 558 

特別損失合計 2,896 614 

税金等調整前四半期純利益 18,561 19,317 

法人税、住民税及び事業税 3,440 5,388 

法人税等調整額 374 2,854 

法人税等合計 3,815 8,243 

四半期純利益 14,746 11,073 

非支配株主に帰属する四半期純利益 241 545 

親会社株主に帰属する四半期純利益 14,505 10,528 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第３四半期連結累計期間）

    (単位：百万円) 

 
前第３四半期連結累計期間 
(自 平成27年１月１日 

 至 平成27年９月30日) 

当第３四半期連結累計期間 
(自 平成28年１月１日 
 至 平成28年９月30日) 

四半期純利益 14,746 11,073 

その他の包括利益    

その他有価証券評価差額金 △1,589 △3,107 

繰延ヘッジ損益 75 82 

土地再評価差額金 4,906 1,515 

為替換算調整勘定 △25 △76 

退職給付に係る調整額 157 33 

持分法適用会社に対する持分相当額 △414 △3,534 

その他の包括利益合計 3,109 △5,087 

四半期包括利益 17,855 5,986 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 17,838 5,440 

非支配株主に係る四半期包括利益 17 545 
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（３）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

該当事項はありません。

 

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

 該当事項はありません。

 

 

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

Ⅰ 前第３四半期連結累計期間(自 平成27年１月１日 至 平成27年９月30日) 

１．報告セグメントごとの営業収益及び利益又は損失の金額に関する情報

              （単位：百万円） 

  報告セグメント 

その他

(注)１ 
合計 

調整額 
(注)２ 

四半期連結 
損益計算書 
計上額 
 (注)３ 

  ビル 住宅 
アセット

サービス 
計 

営業収益                

(1) 外部顧客への営業収益 73,195 71,771 31,483 176,450 12,659 189,109 － 189,109 

(2) セグメント間の内部営業収

益又は振替高 
655 362 465 1,482 704 2,187 △2,187 － 

計 73,851 72,133 31,948 177,933 13,364 191,297 △2,187 189,109 

セグメント利益 19,732 8,493 3,431 31,656 242 31,899 △4,469 27,429 

（注）１．「その他」の区分は報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、クオリティライフ事業や

資産運用事業等を行っております。

２．セグメント利益の調整額△4,469百万円には、セグメント間取引消去△141百万円及び各報告セグメ

ントに配分していない全社費用△4,328百万円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメン

トに帰属しない一般管理費であります。

３．セグメント利益は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。
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Ⅱ 当第３四半期連結累計期間(自 平成28年１月１日 至 平成28年９月30日) 

１．報告セグメントごとの営業収益及び利益又は損失の金額に関する情報

              （単位：百万円） 

  報告セグメント 

その他

(注)１ 
合計 

調整額 
(注)２ 

四半期連結 
損益計算書 
計上額 
 (注)３ 

  ビル 住宅 
アセット

サービス 
計 

営業収益                

(1) 外部顧客への営業収益 65,918 45,475 35,988 147,382 13,515 160,897 － 160,897 

(2) セグメント間の内部営業収

益又は振替高 
641 404 179 1,225 484 1,710 △1,710 － 

計 66,560 45,879 36,168 148,607 14,000 162,608 △1,710 160,897 

セグメント利益又は損失（△） 21,715 2,445 3,033 27,194 △397 26,797 △4,429 22,367 

（注）１．「その他」の区分は報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、クオリティライフ事業や

資産運用事業等を行っております。

２．セグメント利益又は損失の調整額△4,429百万円には、セグメント間取引消去△19百万円及び各報告

セグメントに配分していない全社費用△4,410百万円が含まれております。全社費用は、主に報告セ

グメントに帰属しない一般管理費であります。

３．セグメント利益又は損失は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。

 

２．報告セグメントの変更等に関する事項

（セグメント区分の変更）

 当社グループは、前連結会計年度からスタートした中期経営計画に基づき、事業体制の再構築を推進す

るとともに、ビル事業、住宅事業の着実な成長及びアセットサービス事業を含めたその他事業の強化を図

っております。

 このような背景のもと、今後の事業展開を勘案し、従来「ビル事業」、「住宅事業」、「その他事業」

の３区分で開示しておりました報告セグメントを、第１四半期連結会計期間より変更することとしまし

た。「その他事業」の区分を見直し、「その他事業」に含まれていた「アセットサービス事業」を新たに

報告セグメントとし、クオリティライフ事業、資産運用事業等を報告セグメントに含まれない事業セグメ

ントとする変更を行っております。 

 これにより、第１四半期連結会計期間より「ビル事業」、「住宅事業」、「アセットサービス事業」の

３区分を報告セグメントとして開示しております。 

 なお、前第３四半期連結累計期間のセグメント情報は、変更後の区分に基づき作成しております。 
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