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  （百万円未満切捨て）

１．平成28年５月期第３四半期の連結業績（平成27年６月１日～平成28年２月29日） 

（１）連結経営成績（累計） （％表示は、対前年同四半期増減率）
 

  売上高 営業利益 経常利益 
親会社株主に帰属する 

四半期純利益 

  百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 

28年５月期第３四半期 26,563 34.6 1,150 41.4 965 60.6 629 61.1 

27年５月期第３四半期 19,739 2.7 813 △26.7 601 △27.4 390 △37.0 
 
（注）包括利益 28年５月期第３四半期 585 百万円 （49.6％）   27年５月期第３四半期 391 百万円 （△36.6％） 

 

 
１株当たり 

四半期純利益 

潜在株式調整後 
１株当たり 
四半期純利益 

  円 銭 円 銭 

28年５月期第３四半期 71.35 － 

27年５月期第３四半期 44.31 44.30 

 

（２）連結財政状態 

  総資産 純資産 自己資本比率 

  百万円 百万円 ％ 

28年５月期第３四半期 30,651 8,546 27.8 

27年５月期 27,165 8,166 30.1 
 
（参考）自己資本 28年５月期第３四半期 8,522 百万円   27年５月期 8,166 百万円 

 

２．配当の状況 

 
年間配当金 

第１四半期末 第２四半期末 第３四半期末 期末 合計 

  円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 

27年５月期 － 10.00 － 10.00 20.00 

28年５月期 － 16.00 －    

28年５月期（予想）       16.00 32.00 
 
（注）直近に公表されている配当予想からの修正の有無： 無    

 

３．平成28年５月期の連結業績予想（平成27年６月１日～平成28年５月31日） 

  （％表示は、対前期増減率）
 

  売上高 営業利益 経常利益 
親会社株主に帰属 
する当期純利益 

１株当たり 
当期純利益 

  百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭 

通期 38,420 38.4 1,755 66.2 1,429 91.7 943 90.3 106.92 
 
（注）直近に公表されている業績予想からの修正の有無： 無    

 



※  注記事項 

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動（連結範囲の変更を伴う特定子会社の異動）： 無    

 

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用： 無    

 

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示 

①  会計基準等の改正に伴う会計方針の変更        ： 有    
 

②  ①以外の会計方針の変更                      ： 無    
 

③  会計上の見積りの変更                        ： 無    
 

④  修正再表示                                  ： 無    

 

（４）発行済株式数（普通株式） 

①  期末発行済株式数（自己株式を含む） 28年５月期３Ｑ 8,825,600 株 27年５月期 8,825,600 株 

②  期末自己株式数 28年５月期３Ｑ 35 株 27年５月期 35 株 

③  期中平均株式数（四半期累計） 28年５月期３Ｑ 8,825,565 株 27年５月期３Ｑ 8,824,745 株 

 
 

※  四半期レビュー手続の実施状況に関する表示 

 この四半期決算短信は、金融商品取引法に基づく四半期レビュー手続の対象外であり、この四半期決算短信の開示

時点において、金融商品取引法に基づく四半期財務諸表のレビュー手続が実施中であります。 

 

※  業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項 

 本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると判

断する一定の前提に基づいており、実際の業績等は様々な要因によって大きく異なる可能性があります。業績予想の

前提となる条件及び業績予想のご利用にあたっての注意事項等については、[添付資料]３ページ「１．当四半期決算

に関する定性的情報（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明」をご覧ください。 
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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

 当第３四半期連結累計期間（平成27年６月１日～平成28年２月29日）におけるわが国経済は、企業収益や雇用環

境が底堅さを維持しているものの、年明け以降の円高・株安による消費マインドの低下や原油安、中国経済の不透

明感も続いており、総じて景気の足踏み状態が長期化する状況となりました。

 一方、首都圏の中古マンション市場は、平均成約価格が平成28年２月まで38ヵ月連続で前年同月を上回って推移

いたしました。こうした価格上昇局面におきましても、成約件数は、この９ヵ月間で前年同期から6.6％増と堅調

に推移いたしました。

 このような状況下、当社グループでは、主たる事業であります中古マンション再生流通事業（リノヴェックスマ

ンション事業）において、前期までに開設してきた地方拠点での販売が寄与し、リノヴェックスマンションの当第

３四半期連結累計期間における販売件数は、943件と前年同期を139件（17.3％増）上回りました。また、販売価格

も前年同期を10.0％上回っており、これらにより当該事業の物件販売による売上高は、前年同期から29.1％の増加

となりました。加えて、その他不動産事業において、一棟ものオフィスビルやレジデンス等の売却の伸展が業績を

押し上げました。さらに、新事業であります不動産小口化商品販売を行うアセットシェアリング事業において、第

一弾「アセットシェアリング原宿」の売却が完了したことにより、連結での売上高は前年同期から34.6％伸長いた

しました。

 利益面におきましては、販売費及び一般管理費が、物件販売件数の増加や人員増に伴い前年同期に比べ26.6％増

となりましたが、リノヴェックスマンション販売による利益伸長や、その他不動産の売却、アセットシェアリング

事業による収益の押し上げにより、営業利益が前年同期比41.4％増となりました。

 以上によりまして、当第３四半期連結累計期間における業績は、売上高が265億63百万円（前年同期比34.6％

増）となり、営業利益が11億50百万円(同41.4％増)、経常利益9億65百万円(同60.6％増)、親会社株主に帰属する

四半期純利益6億29百万円(同61.1％増)となりました。 

 

セグメントの業績は、次のとおりであります。 

（中古マンション再生流通事業 〔リノヴェックスマンション事業〕） 

 当事業部門において、リノヴェックスマンションの販売件数が943件（前年同期比139件増）、平均販売価格が

2,330万円（同10.0％増）となり、物件販売の売上高は219億77百万円（同29.1％増）となりました。また、マンシ

ョンによる賃貸収入売上は1億34百万円（同1.1％減）、その他収入売上が51百万円（同5.8％減）となりました。 

 これらの結果、当事業部門における売上高は、221億63百万円（同28.7％増）となり、営業利益は、7億71百万円

（同20.0％増）となりました。 

 

（その他不動産事業） 

 当事業部門において、一棟ものオフィスビルやレジデンス等の物件売却や、「アセットシェアリング原宿」の販

売（7億71百万円の売上）により、物件販売の売上高は33億34百万円（前年同期比97.7％増）と大きく増加しまし

た。また、その他不動産による賃貸収入売上は3億51百万円（同3.1％増）、その他収入売上は、同業他社や個人向

けのリノベーション内装工事の増加等により7億15百万円（同45.0％増）となりました。 

 これらの結果、当事業部門の売上高は44億円（同74.6％増）、営業利益は7億30百万円（同55.4％増）となりま

した。 
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（２）財政状態に関する説明

 当第３四半期連結会計期間末における財政状態は、資産が306億51百万円（前連結会計年度末比34億86百万円

増）、負債が221億5百万円（同31億6百万円増）、純資産は85億46百万円（同3億79百万円増）となりました。 

 資産の主な増加要因は、前渡金が2億58百万円、その他の流動資産が1億10百万円それぞれ減少したものの、現金

及び預金が11億25百万円、たな卸資産が22億58百万円、有形固定資産が2億56百万円それぞれ増加したこと等によ

るものであります。 

 負債の主な増加要因は、１年内返済予定の長期借入金が12億80百万円、その他流動負債が1億98百万円減少した

一方で、短期借入金30億26百万円、長期借入金が13億87百万円、未払法人税等1億37百万円、前受金が1億22百万円

それぞれ増加したこと等によるものであります。また、純資産の主な増加要因は、利益剰余金の配当により2億29

百万円の減少があった一方で、親会社株主に帰属する四半期純利益を6億29百万円計上したこと等によるものであ

ります。 

 

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明

 平成28年５月期通期の連結業績予想について変更はございません。

 

２．サマリー情報（注記事項）に関する事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動

 該当事項はありません。

 

 

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用

 該当事項はありません。

 

 

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

（会計方針の変更） 

（企業結合に関する会計基準等の適用）

 「企業結合に関する会計基準」（企業会計基準第21号 平成25年９月13日）、「連結財務諸表に関する会計基

準」（企業会計基準第22号 平成25年９月13日）及び「事業分離等に関する会計基準」（企業会計基準第７号 平

成25年９月13日）等を第１四半期連結会計期間から適用し、四半期純利益等の表示の変更を行っております。当該

表示の変更を反映させるため、前第３四半期連結累計期間については、四半期連結財務諸表の組替えを行っており

ます。
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３．四半期連結財務諸表

（１）四半期連結貸借対照表

    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成27年５月31日) 
当第３四半期連結会計期間 

(平成28年２月29日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 3,035,291 4,161,114 

売掛金 60,361 87,422 

販売用不動産 12,335,334 13,695,011 

仕掛販売用不動産 5,011,289 5,910,204 

前渡金 586,174 327,863 

繰延税金資産 124,754 93,334 

その他 274,128 163,938 

貸倒引当金 △717 △1,139 

流動資産合計 21,426,617 24,437,749 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物（純額） 2,084,931 2,105,609 

土地 2,360,968 2,545,600 

建設仮勘定 4,060 60,400 

その他（純額） 32,777 27,495 

有形固定資産合計 4,482,737 4,739,105 

無形固定資産    

借地権 467,663 467,663 

その他 6,795 6,109 

無形固定資産合計 474,458 473,772 

投資その他の資産    

投資有価証券 206,092 330,762 

繰延税金資産 9,972 28,349 

その他 569,261 645,515 

貸倒引当金 △4,007 △3,852 

投資その他の資産合計 781,319 1,000,774 

固定資産合計 5,738,516 6,213,653 

資産合計 27,165,133 30,651,403 
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    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成27年５月31日) 
当第３四半期連結会計期間 

(平成28年２月29日) 

負債の部    

流動負債    

買掛金 484,780 474,955 

短期借入金 9,027,670 12,054,449 

1年内償還予定の社債 95,000 95,000 

1年内返済予定の長期借入金 2,402,106 1,121,315 

未払法人税等 72,370 210,143 

前受金 170,063 292,212 

アフターサービス保証引当金 7,444 7,927 

その他 552,747 353,824 

流動負債合計 12,812,182 14,609,827 

固定負債    

社債 315,000 250,000 

長期借入金 5,493,085 6,880,844 

その他 378,042 364,588 

固定負債合計 6,186,127 7,495,432 

負債合計 18,998,309 22,105,259 

純資産の部    

株主資本    

資本金 2,209,368 2,209,368 

資本剰余金 2,422,696 2,422,696 

利益剰余金 3,542,596 3,942,870 

自己株式 △37 △37 

株主資本合計 8,174,623 8,574,897 

その他の包括利益累計額    

その他有価証券評価差額金 △5,031 △48,892 

繰延ヘッジ損益 △2,768 △3,181 

その他の包括利益累計額合計 △7,799 △52,074 

新株予約権 － 23,320 

純資産合計 8,166,823 8,546,143 

負債純資産合計 27,165,133 30,651,403 
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第３四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第３四半期連結累計期間 
(自 平成26年６月１日 

 至 平成27年２月28日) 

当第３四半期連結累計期間 
(自 平成27年６月１日 
 至 平成28年２月29日) 

売上高 19,739,101 26,563,653 

売上原価 16,816,249 22,743,609 

売上総利益 2,922,852 3,820,043 

販売費及び一般管理費 2,109,343 2,669,388 

営業利益 813,509 1,150,654 

営業外収益    

受取利息 472 598 

受取配当金 3,220 4,494 

違約金収入 5,142 64,457 

業務受託料 4,050 4,950 

投資有価証券売却益 1,481 12,140 

補助金収入 － 56,198 

その他 12,837 16,597 

営業外収益合計 27,203 159,437 

営業外費用    

支払利息 189,578 246,478 

支払手数料 40,221 41,284 

その他 9,841 57,275 

営業外費用合計 239,641 345,038 

経常利益 601,071 965,054 

特別利益    

新株予約権戻入益 155 － 

特別利益合計 155 － 

特別損失    

固定資産処分損 20,257 824 

ゴルフ会員権評価損 5,700 － 

特別損失合計 25,957 824 

税金等調整前四半期純利益 575,269 964,229 

法人税、住民税及び事業税 135,988 304,874 

法人税等調整額 48,296 29,616 

法人税等合計 184,285 334,490 

四半期純利益 390,983 629,738 

親会社株主に帰属する四半期純利益 390,983 629,738 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第３四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第３四半期連結累計期間 
(自 平成26年６月１日 

 至 平成27年２月28日) 

当第３四半期連結累計期間 
(自 平成27年６月１日 
 至 平成28年２月29日) 

四半期純利益 390,983 629,738 

その他の包括利益    

その他有価証券評価差額金 △104 △43,861 

繰延ヘッジ損益 501 △413 

その他の包括利益合計 396 △44,274 

四半期包括利益 391,380 585,464 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 391,380 585,464 

非支配株主に係る四半期包括利益 － － 
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（３）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

  該当事項はありません。

 

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

  該当事項はありません。

 

 

（重要な後発事象）

 該当事項はありません。 
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