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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

当第３四半期連結累計期間におけるわが国経済は、政府による積極的な経済政策や日銀による金融緩和政策を

背景として、企業収益は改善しており、雇用、所得環境も改善傾向が続いております。しかしながら、中国を始

めとするアジア新興国等の経済の下振れ懸念が内在する等、景気は先行き不透明な状況で推移いたしました。 

当社グループの属する不動産業界におきましては、低金利で良好な資金調達環境を背景に、不動産取引が拡大

すると共に、私募ファンドやJ-REIT等による物件取得は依然として活発に行われる等、不動産市況は概ね順調に

推移しております。住宅需要につきましても、首都圏を中心としたマンション販売は堅調に推移し、新設住宅着

工戸数につきましても持ち直しが見られるものの、消費マインドが依然として低位安定する中で、競合他社との

販売競争は厳しく、今後の状況につきましても不透明な状況となっております。 

このような事業環境の下、当社グループは、中長期的な成長に向けた事業展開を推進いたしました。新築戸建

分譲事業における物件の供給が、昨年に比して減少したことで、売上高につきましては減収となりましたが、不

動産仲介事業において、新築住宅、中古住宅共に仲介件数が増加し、継続して取り組んでおります中古住宅の仲

介に伴ったリフォームの獲得が着実に拡大したことで、粗利益率が改善いたしました。これにより、利益面で

は、前年同四半期と比較して大きく上回ることとなりました。 

以上の結果、当社グループの当第３四半期連結累計期間の業績は、売上高3,813百万円（前年同四半期比3.2％

減）、営業利益43百万円（前年同四半期は営業損失34百万円）、経常利益24百万円（前年同四半期は経常損失57

百万円）、四半期純利益３百万円（前年同四半期は四半期純損失45百万円）となりました。 

 

（２）財政状態に関する説明

 当第３四半期連結会計期間末における総資産は7,356百万円となり、前連結会計年度末に比べ1,580百万円増加い

たしました。その主な要因は、「２．サマリー情報（注記事項）に関する事項（４）追加情報」に記載している保

有目的の変更に伴う振替額を除き、販売用不動産が316百万円、仕掛販売用不動産が803百万円、建物及び構築物

（純額）が305百万円、のれんが249百万円それぞれ増加したことなどによるものであります。

 当第３四半期連結会計期間末における負債合計は5,531百万円となり、前連結会計年度末に比べ1,662百万円増加

いたしました。その主な要因は、短期借入金が838百万円、長期借入金が729百万円それぞれ増加したことなどによ

るものであります。

 当第３四半期連結会計期間末における純資産は1,824百万円となり、前連結会計年度末に比べ82百万円減少いた

しました。その主な要因は、剰余金の配当により102百万円減少した一方で、その他有価証券評価差額金が17百万

円増加したことなどによるものであります。

 

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明

 当期の連結業績予想につきましては、平成27年２月９日に発表いたしました、平成27年12月期の業績予想から変

更ありません。

 

２．サマリー情報（注記事項）に関する事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動

 該当事項はありません。

 

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用

 該当事項はありません。

 

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

 該当事項はありません。

 

（４）追加情報

（固定資産の保有目的の変更）

 当第３四半期連結会計期間において、賃貸不動産の一部について、保有目的を販売目的へと変更したことに伴

い、固定資産として計上していた、建物及び構築物（純額）181,990千円、土地284,975千円及び建設仮勘定93,208

千円を、販売用不動産466,097千円及び仕掛販売用不動産94,076千円へ振り替えております。
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３．四半期連結財務諸表

（１）四半期連結貸借対照表

    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年12月31日) 
当第３四半期連結会計期間 

(平成27年９月30日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 2,178,892 1,594,600 

受取手形及び売掛金 30,239 29,376 

販売用不動産 501,510 1,283,693 

仕掛販売用不動産 735,272 1,632,628 

未成工事支出金 3,959 22,496 

繰延税金資産 41,213 26,463 

その他 52,544 99,803 

貸倒引当金 △4 △1 

流動資産合計 3,543,627 4,689,059 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物（純額） 958,329 1,082,279 

機械装置及び運搬具（純額） 19,589 16,442 

工具、器具及び備品（純額） 16,550 20,070 

土地 972,347 932,408 

リース資産（純額） 2,443 23,551 

建設仮勘定 9,100 7,017 

有形固定資産合計 1,978,361 2,081,769 

無形固定資産    

のれん 125,871 375,545 

ソフトウエア 6,255 5,726 

商標権 1,192 1,060 

その他 179 613 

無形固定資産合計 133,499 382,946 

投資その他の資産    

投資有価証券 45,600 69,120 

その他 61,109 118,192 

貸倒引当金 △1,005 △1,005 

投資その他の資産合計 105,703 186,306 

固定資産合計 2,217,563 2,651,022 

繰延資産 15,193 16,359 

資産合計 5,776,385 7,356,441 
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    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年12月31日) 
当第３四半期連結会計期間 

(平成27年９月30日) 

負債の部    

流動負債    

営業未払金 284,853 426,356 

短期借入金 694,805 1,533,200 

1年内償還予定の社債 71,200 31,200 

1年内返済予定の長期借入金 498,299 569,527 

リース債務 568 7,114 

未払法人税等 121,745 3,924 

賞与引当金 51,327 39,875 

製品保証引当金 17,157 15,953 

資産除去債務 770 － 

その他 326,961 195,290 

流動負債合計 2,067,688 2,822,440 

固定負債    

社債 699,800 848,600 

長期借入金 1,069,819 1,799,383 

リース債務 1,952 16,795 

繰延税金負債 15,702 23,986 

資産除去債務 2,560 5,616 

その他 12,296 15,148 

固定負債合計 1,802,131 2,709,530 

負債合計 3,869,819 5,531,971 

純資産の部    

株主資本    

資本金 328,842 328,842 

資本剰余金 173,940 173,940 

利益剰余金 1,374,724 1,275,524 

株主資本合計 1,877,506 1,778,306 

その他の包括利益累計額    

その他有価証券評価差額金 29,059 46,163 

その他の包括利益累計額合計 29,059 46,163 

純資産合計 1,906,566 1,824,470 

負債純資産合計 5,776,385 7,356,441 
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第３四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第３四半期連結累計期間 
(自 平成26年１月１日 

 至 平成26年９月30日) 

当第３四半期連結累計期間 
(自 平成27年１月１日 
 至 平成27年９月30日) 

売上高 3,940,071 3,813,091 

売上原価 2,991,647 2,668,405 

売上総利益 948,424 1,144,686 

販売費及び一般管理費 982,636 1,100,703 

営業利益又は営業損失（△） △34,211 43,982 

営業外収益    

受取利息 503 535 

受取配当金 701 698 

受取手数料 16,978 13,146 

違約金収入 1,088 4,703 

その他 2,395 2,288 

営業外収益合計 21,667 21,372 

営業外費用    

支払利息 30,142 30,613 

支払保証料 10,530 6,277 

その他 4,457 3,659 

営業外費用合計 45,130 40,549 

経常利益又は経常損失（△） △57,674 24,805 

特別利益    

固定資産売却益 9 2,093 

特別利益合計 9 2,093 

特別損失    

固定資産除却損 1,160 1,092 

減損損失 1,135 － 

特別損失合計 2,296 1,092 

税金等調整前四半期純利益又は税金等調整前四半期

純損失（△） 
△59,961 25,806 

法人税、住民税及び事業税 5,544 7,443 

法人税等調整額 △19,570 14,812 

法人税等合計 △14,025 22,255 

少数株主損益調整前四半期純利益又は少数株主損益

調整前四半期純損失（△） 
△45,935 3,550 

四半期純利益又は四半期純損失（△） △45,935 3,550 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第３四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第３四半期連結累計期間 
(自 平成26年１月１日 

 至 平成26年９月30日) 

当第３四半期連結累計期間 
(自 平成27年１月１日 
 至 平成27年９月30日) 

少数株主損益調整前四半期純利益又は少数株主損益

調整前四半期純損失（△） 
△45,935 3,550 

その他の包括利益    

その他有価証券評価差額金 △11,431 17,103 

その他の包括利益合計 △11,431 17,103 

四半期包括利益 △57,367 20,654 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 △57,367 20,654 

少数株主に係る四半期包括利益 － － 
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（３）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

 該当事項はありません。

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

 該当事項はありません。

 

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

Ⅰ 前第３四半期連結累計期間（自 平成26年１月１日 至 平成26年９月30日）

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

               

  報告セグメント 

 
不動産 

仲介事業 
新築戸建 
分譲事業 

建設請負 
事業 

損害保険 
代理事業 

不動産 
賃貸事業 

介護事業 計 

売上高              

外部顧客への売上高 265,437 3,197,469 196,234 33,156 140,108 107,666 3,940,071 

セグメント間の内部

売上高又は振替高 
－ － － － 3,330 － 3,330 

計 265,437 3,197,469 196,234 33,156 143,438 107,666 3,943,401 

セグメント利益又はセ

グメント損失（△） 
△3,131 109,215 9,718 3,740 51,706 1,917 173,166 

 

    （単位：千円） 

  合計 
調整額 

（注）１ 

四半期連結 
損益計算書 

計上額 
（注）２ 

売上高      

外部顧客への売上高 3,940,071 － 3,940,071 

セグメント間の内部

売上高又は振替高 
3,330 (3,330) － 

計 3,943,401 (3,330) 3,940,071 

セグメント利益又はセ

グメント損失（△） 
173,166 (207,378) △34,211 

（注）１．セグメント利益又はセグメント損失（△）の調整額207,378千円には、セグメント間取引消去1,812

千円、各報告セグメントに配分していない全社費用209,190千円が含まれております。全社費用は、主

に報告セグメントに帰属しない一般管理費であります。

２．セグメント利益又はセグメント損失（△）は、四半期連結損益計算書の営業損失と調整を行ってお

ります。

 

２．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報 

（固定資産に係る重要な減損損失）

  重要性が乏しいため記載を省略しております。

 

（のれんの金額の重要な変動）

  該当事項はありません。

 

（重要な負ののれん発生益）

  該当事項はありません。
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Ⅱ 当第３四半期連結累計期間（自 平成27年１月１日 至 平成27年９月30日）

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

               

  報告セグメント 

 
不動産 

仲介事業 
新築戸建 
分譲事業 

建設請負 
事業 

損害保険 
代理事業 

不動産 
賃貸事業 

介護事業 計 

売上高              

外部顧客への売上高 366,560 2,798,297 382,657 41,451 115,024 109,100 3,813,091 

セグメント間の内部

売上高又は振替高 
5,640 － － － 5,400 － 11,040 

計 372,200 2,798,297 382,657 41,451 120,424 109,100 3,824,131 

セグメント利益又はセ

グメント損失（△） 
27,856 157,226 16,736 8,760 60,332 △4,467 266,444 

 

    （単位：千円） 

  合計 
調整額 

（注）１ 

四半期連結 
損益計算書 

計上額 
（注）２ 

売上高      

外部顧客への売上高 3,813,091 － 3,813,091 

セグメント間の内部

売上高又は振替高 
11,040 (11,040) － 

計 3,824,131 (11,040) 3,813,091 

セグメント利益又はセ

グメント損失（△） 
266,444 (222,461) 43,982 

（注）１．セグメント利益又はセグメント損失（△）の調整額222,461千円には、セグメント間取引消去1,250

千円、各報告セグメントに配分していない全社費用223,712千円が含まれております。全社費用は、主

に報告セグメントに帰属しない一般管理費であります。

２．セグメント利益又はセグメント損失（△）は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行ってお

ります。

 

２．報告セグメントごとの資産に関する情報

 当第３四半期連結会計期間において、シティーホーム株式会社の全株式を取得し、連結の範囲に含めて

おります。これにより、前連結会計年度の末日に比べ、当第３四半期連結会計期間の報告セグメントの資

産の金額は、「不動産仲介事業」において208,785千円、「新築戸建分譲事業」において673,237千円、

「不動産賃貸事業」において215,719千円それぞれ増加しております。

 

３．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報

（固定資産に係る重要な減損損失）

  該当事項はありません。

 

（のれんの金額の重要な変動）

  当第３四半期連結会計期間において、シティーホーム株式会社の全株式を取得し、連結の範囲に含めた

ことにより、「仲介不動産事業」において208,131千円、「新築戸建分譲事業」において52,032千円それ

ぞれのれんが発生しております。

 

（重要な負ののれん発生益）

  該当事項はありません。
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