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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

 当第３四半期連結累計期間におけるわが国経済は、消費税増税後の需要の反動減の影響を受けたものの、政府主

導による経済政策や金融緩和政策を背景に景気回復は底堅い動きで推移しました。

 不動産業界におきましては、史上最低水準の住宅ローン金利や住宅取得支援税制などのプラス要素はありました

が、消費税増税前の駆け込み需要による反動減が長引いており、加えて建築コストの高騰により、分譲マンション

を中心に住宅需要は低迷しました。 

 当社グループ（当社及び連結子会社）の当第３四半期連結累計期間の売上高は、消費税増税前の駆け込み需要の

反動減の影響により、54,424百万円（前年同期比8.7％減）となり、前年同期を下回りました。また、主として自

由設計住宅・分譲マンションの引渡しが減少したことから、営業利益・経常利益・四半期純利益とも前年同期を下

回る結果となりました。 

なお、前第３四半期連結累計期間及び当第３四半期連結累計期間の実績は以下のとおりであります。 

   
前第３四半期
連結累計期間 

当第３四半期
連結累計期間 

増減率

販 売 契 約 高  (百万円) 53,154 54,105 1.8％増

売 上 高  (百万円) 59,591 54,424 8.7％減

営 業 利 益  (百万円) 3,931 2,419 38.5％減

経 常 利 益  (百万円) 3,852 2,363 38.6％減

四 半 期 純 利 益  (百万円) 2,152 1,526 29.1％減

 
 セグメントの業績は、次のとおりであります。 

 分譲住宅セグメントにおいては、当第３四半期連結累計期間の自由設計住宅の受注契約戸数は439戸（前年同期

は413戸）となり、前年同期よりわずかに増加いたしました。しかしながら、分譲マンションは建築コスト高騰の

影響を受け、前連結会計年度後半より供給戸数を抑制しており、受注契約戸数は215戸（前年同期は347戸）に留ま

りました。当セグメントの業績は、主として、当第３四半期連結累計期間の自由設計住宅の引渡しが354戸（前年

同期は499戸）・分譲マンションの引渡しが190戸（前年同期は301戸）に留まったことにより売上高は18,164百万

円（前年同期比34.5％減）、セグメント利益は949百万円（前年同期比67.0％減）となり大幅に減少しました。 

 住宅流通セグメントにおいては、中古住宅の受注契約戸数が前年同期に比べ63戸増加したことにより、当セグメ

ントの受注契約高は745百万円増加し18,939百万円（前年同期比4.1％増）となりました。中古住宅の引渡戸数が11

戸増加したものの新築建売住宅の引渡戸数が42戸減少したため、売上高は18,592百万円（前年同期比1.9％減）と

なり、セグメント利益は、利益率の高い新築建売住宅の減少により465百万円（前年同期比29.6％減）となりまし

た。

 土地有効活用セグメントにおいては、「賃貸住宅等建築請負」の受注契約高は消費税増税後の影響を受け4,692

百万円（前年同期比13.6％減）となりましたが、一方で、「個人投資家向け一棟売賃貸アパート」の販売が好調に

推移し、受注契約高は7,641百万円（前年同期比86.7％増）と大幅に増加しました。また、前連結会計年度末にお

ける豊富な受注残の案件引渡しが順調に進み、売上高は9,413百万円（前年同期比80.1％増）、セグメント利益は

975百万円（前年同期比85.3％増）となり大幅に増加しました。 

 賃貸及び管理セグメントにおいては、主として土地有効活用事業にリンクした賃貸物件及び分譲マンション引渡

しに伴い管理物件の取扱い件数が増加したことと、前連結会計年度に開始しました中古住宅アセット事業による中

古賃貸物件の増加により、当セグメントの売上高は7,879百万円（前年同期比9.9％増）となり、セグメント利益は

718百万円（前年同期比47.0％増）となりました。 

 注文住宅セグメントにおいては、当第３四半期連結累計期間の引渡し戸数は18戸（前年同期は23戸）、売上高は

374百万円（前年同期比27.5％減）と減少しましたが、前連結会計年度における不採算の住宅展示場の閉鎖整理に

より収益性が改善したため、セグメント利益は28百万円（前年同期比181.1％増）を計上いたしました。 

 以上の結果、当第３四半期連結累計期間の業績は、売上高は54,424百万円（前年同期比8.7％減）となり、営業

利益は2,419百万円（前年同期比38.5％減）、経常利益は2,363百万円（前年同期比38.6％減）、四半期純利益は

1,526百万円（前年同期比29.1％減）となりました。
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（２）財政状態に関する説明

  資産、負債及び純資産の状況 

 当第３四半期連結会計期間末における総資産は92,363百万円となり、前連結会計年度末に比べ6,511百万円増加

しました。 

 流動資産は82,145百万円となり、前連結会計年度末に比べ4,717百万円の増加となりました。これは主として、

現金及び預金の減少額1,578百万円及びたな卸資産の増加額5,166百万円を反映したものであります。固定資産は

10,218百万円となり、前連結会計年度末に比べ1,793百万円増加しました。これは主として、有形固定資産の増加

額1,614百万円及び投資その他の資産の増加額169百万円を反映したものであります。

 流動負債は30,341百万円となり、前連結会計年度末に比べ322百万円の増加となりました。これは主として、短

期借入金の増加額2,097百万円及び未払法人税等の減少額1,414百万円を反映したものであります。固定負債は

36,942百万円となり、前連結会計年度末に比べ5,418百万円の増加となりました。これは主として、社債の償還に

よる減少額260百万円及び長期借入金の増加額5,674百万円を反映したものであります。

 純資産は25,079百万円となり、前連結会計年度末に比べ770百万円の増加となりました。これは、配当金の支払

による減少額936百万円、その他有価証券評価差額金の増加額71百万円及び四半期純利益の計上による増加額1,526

百万円を反映したものであります。自己資本比率は、前連結会計年度末の28.3％から27.1％と減少しました。 

（注）コミットメントライン等による借入可能枠

 当社グループにおいては、運転資金及び中古住宅等の取得資金の効率的な調達を行うため、取引銀行と当座

貸越契約及びコミットメントライン契約並びにコミット型シンジケートローン契約を締結しております。当第

３四半期連結会計期間末の借入未実行残高等は次のとおりであります。

 
当第３四半期連結会計期間末 

（平成26年12月31日）

当座貸越極度額及びコミットメントラインの総額 9,200,000千円

借入実行残高 7,700,000

差引額 1,500,000

   

コミット型シンジケートローンの借入可能枠 3,329,100千円

 

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明

 第２四半期連結累計期間の業績が営業利益・経常利益及び四半期純利益において期初予想を上回る業績となった

ため、平成26年10月21日付で「業績予想の修正に関するお知らせ」を公表いたしましたが、通期の連結業績予想に

つきましては、消費税増税後の住宅需要の全般的な落ち込み傾向が続く中、円安の進行による建築資材の高騰等の

業績の下振れ要因も予想されることから、平成26年4月30日の決算短信で公表した業績予想に変更はありません。 

 なお、今後の見通しにつきましては引続き検討を行い、業績予想に関して修正の必要が生じた場合には、速やか

に開示する予定であります。 

２．サマリー情報（注記事項）に関する事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動

 該当事項はありません。

 

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用

 該当事項はありません。

 

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

 該当事項はありません。
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３．四半期連結財務諸表

（１）四半期連結貸借対照表

    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年３月31日) 
当第３四半期連結会計期間 

(平成26年12月31日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 9,802,067 8,223,465 

完成工事未収入金 98,995 225,974 

販売用不動産 17,441,319 19,354,581 

仕掛販売用不動産 13,245,718 17,028,271 

開発用不動産 35,387,205 34,859,475 

未成工事支出金 78,608 75,120 

貯蔵品 27,928 30,146 

繰延税金資産 506,351 358,658 

その他 867,464 2,020,654 

貸倒引当金 △28,403 △31,310 

流動資産合計 77,427,255 82,145,039 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物（純額） 2,927,585 3,399,449 

機械装置及び運搬具（純額） 0 0 

工具、器具及び備品（純額） 144,276 138,857 

土地 4,202,479 5,349,957 

リース資産（純額） 11,246 7,214 

建設仮勘定 3,600 8,649 

有形固定資産合計 7,289,187 8,904,128 

無形固定資産 55,385 64,293 

投資その他の資産    

投資有価証券 515,684 593,456 

長期貸付金 95,678 88,454 

その他 470,481 569,616 

貸倒引当金 △1,570 △1,502 

投資その他の資産合計 1,080,275 1,250,024 

固定資産合計 8,424,848 10,218,446 

資産合計 85,852,104 92,363,486 
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    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年３月31日) 
当第３四半期連結会計期間 

(平成26年12月31日) 

負債の部    

流動負債    

支払手形・工事未払金 2,413,723 2,317,123 

電子記録債務 353,966 441,620 

短期借入金 18,028,630 20,126,374 

1年内償還予定の社債 520,000 420,000 

リース債務 5,362 3,760 

未払法人税等 1,763,854 349,486 

前受金 3,940,700 4,291,606 

賞与引当金 156,930 62,100 

その他 2,835,868 2,329,248 

流動負債合計 30,019,037 30,341,318 

固定負債    

社債 260,000 － 

長期借入金 31,023,943 36,698,783 

リース債務 6,445 4,031 

繰延税金負債 1,574 7,995 

再評価に係る繰延税金負債 61,208 61,208 

その他 170,950 170,950 

固定負債合計 31,524,121 36,942,967 

負債合計 61,543,158 67,284,286 

純資産の部    

株主資本    

資本金 4,872,064 4,872,064 

資本剰余金 5,528,377 5,551,916 

利益剰余金 14,237,084 14,827,573 

自己株式 △280,991 △229,257 

株主資本合計 24,356,534 25,022,296 

その他の包括利益累計額    

その他有価証券評価差額金 △128,581 △57,036 

土地再評価差額金 66,342 66,342 

その他の包括利益累計額合計 △62,238 9,305 

新株予約権 14,650 47,596 

純資産合計 24,308,945 25,079,199 

負債純資産合計 85,852,104 92,363,486 
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第３四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第３四半期連結累計期間 
(自 平成25年４月１日 

 至 平成25年12月31日) 

当第３四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 
 至 平成26年12月31日) 

売上高 59,591,564 54,424,700 

売上原価 48,899,450 45,037,776 

売上総利益 10,692,114 9,386,923 

販売費及び一般管理費    

販売手数料 822,569 921,279 

広告宣伝費 1,443,184 1,374,717 

販売促進費 71,755 47,812 

給料及び賞与 2,021,501 1,997,959 

貸倒引当金繰入額 14,283 9,918 

賞与引当金繰入額 31,416 33,624 

事業税 44,500 34,200 

消費税等 178,315 288,380 

減価償却費 59,762 59,383 

賃借料 278,122 288,130 

その他 1,795,485 1,912,373 

販売費及び一般管理費合計 6,760,896 6,967,778 

営業利益 3,931,218 2,419,145 

営業外収益    

受取利息 1,831 1,656 

受取配当金 13,053 13,856 

受取手数料 142,081 130,401 

違約金収入 23,557 38,899 

その他 42,488 80,083 

営業外収益合計 223,012 264,897 

営業外費用    

支払利息 233,821 278,132 

コミットメントフィー 50,000 19,448 

その他 18,024 22,892 

営業外費用合計 301,845 320,473 

経常利益 3,852,384 2,363,568 

特別利益    

固定資産売却益 192 － 

特別利益合計 192 － 

特別損失    

固定資産売却損 － 33,555 

固定資産除却損 2,277 3,809 

減損損失 191,407 － 

特別損失合計 193,684 37,364 

税金等調整前四半期純利益 3,658,892 2,326,204 

法人税、住民税及び事業税 1,424,200 651,800 

法人税等調整額 82,313 147,886 

法人税等合計 1,506,513 799,686 

少数株主損益調整前四半期純利益 2,152,378 1,526,517 

少数株主利益 － － 

四半期純利益 2,152,378 1,526,517 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第３四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第３四半期連結累計期間 
(自 平成25年４月１日 

 至 平成25年12月31日) 

当第３四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 
 至 平成26年12月31日) 

少数株主損益調整前四半期純利益 2,152,378 1,526,517 

その他の包括利益    

その他有価証券評価差額金 △20,343 71,544 

その他の包括利益合計 △20,343 71,544 

四半期包括利益 2,132,035 1,598,062 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 2,132,035 1,598,062 

少数株主に係る四半期包括利益 － － 
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（３）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

 該当事項はありません。

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

 該当事項はありません。

 

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

Ⅰ 前第３四半期連結累計期間（自 平成25年４月１日 至 平成25年12月31日）

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

          （単位：千円） 

  報告セグメント 
合計 

  分譲住宅 住宅流通 土地有効活用 賃貸及び管理 注文住宅 

売上高            

外部顧客への売上高 27,728,851 18,951,074 5,226,920 7,168,953 515,765 59,591,564 

セグメント間の内部

売上高又は振替高 
－ － － － － － 

計 27,728,851 18,951,074 5,226,920 7,168,953 515,765 59,591,564 

セグメント利益 2,873,611 661,549 526,640 488,561 10,101 4,560,464 

（注）所有目的の変更により、有形固定資産の一部を販売用不動産に振替いたしましたが、この変更に伴うセグメント利

益に与える影響はありません。

２．報告セグメントの利益又は損失の金額の合計額と四半期連結損益計算書計上額との差額及び当該差額の主な

内容（差異調整に関する事項）

（単位：千円）
 

利益 金額  

報告セグメント計 4,560,464  

セグメント間取引消去 48,900  

全社費用（注） △678,146  

四半期連結損益計算書の営業利益 3,931,218  

  （注）全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理費であります。
 

３．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報

 固定資産の減損損失191,407千円は、遊休資産に係るものであり、報告セグメントに配分しておりません。

Ⅱ 当第３四半期連結累計期間（自 平成26年４月１日 至 平成26年12月31日） 

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

          （単位：千円） 

  報告セグメント 
合計 

  分譲住宅 住宅流通 土地有効活用 賃貸及び管理 注文住宅 

売上高            

外部顧客への売上高 18,164,248 18,592,536 9,413,846 7,879,970 374,097 54,424,700 

セグメント間の内部

売上高又は振替高 
－ － － － － － 

計 18,164,248 18,592,536 9,413,846 7,879,970 374,097 54,424,700 

セグメント利益 949,064 465,529 975,963 718,386 28,392 3,137,336 

（注）所有目的の変更により、有形固定資産の一部を販売用不動産に振替、販売用不動産の一部を有形固定資産に振替い

たしましたが、この変更に伴うセグメント利益に与える影響はありません。
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２．報告セグメントの利益又は損失の金額の合計額と四半期連結損益計算書計上額との差額及び当該差額の主な

内容（差異調整に関する事項）

（単位：千円）
 

利益 金額  

報告セグメント計 3,137,336  

セグメント間取引消去 43,400  

全社費用（注） △761,591  

四半期連結損益計算書の営業利益 2,419,145  

  （注）全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理費であります。

 
３．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報

 該当事項はありません。

４．補足情報

販売及び契約の状況

① セグメント別連結売上高 

セグメントの名称 

前第３四半期連結累計期間 
（自 平成25年４月１日 
至 平成25年12月31日） 

当第３四半期連結累計期間 
（自 平成26年４月１日 
至 平成26年12月31日） 

数量 金額（千円） 数量 金額（千円） 

分譲住宅        

自由設計住宅 499戸 19,218,111 354戸 13,059,984

分譲マンション 301戸 7,391,383 190戸 4,646,497

土地販売 7,128㎡ 1,119,356 3,146㎡ 457,766

  計 
800戸 

7,128㎡ 
27,728,851

544戸 

3,146㎡ 
18,164,248

住宅流通        

中古住宅 962戸 15,531,698 973戸 16,232,571

建売住宅 127戸 3,352,180 85戸 2,331,496

土地販売等 679㎡ 67,195 256㎡ 28,468

  計 
1,089戸 

679㎡ 
18,951,074

1,058戸 

256㎡ 
18,592,536

土地有効活用        

賃貸住宅等建築請負 30件 3,177,397 46件 5,120,833

個人投資家向け一棟売賃貸アパート 
20棟 

2Ｆ 
2,049,523

41棟 

－Ｆ 
4,293,012

  計 
30件 
20棟 
2Ｆ 

5,226,920
46件 
41棟 
－Ｆ 

9,413,846

賃貸及び管理 ― 7,168,953 ― 7,879,970

注文住宅        

注文住宅建築請負 23戸 515,765 18戸 374,097

合計 

1,912戸 

7,807㎡ 

30件 

20棟 
2Ｆ 

59,591,564

1,620戸 

3,402㎡ 

46件 

41棟 
－Ｆ 

54,424,700

 （注）１．上記の金額には、消費税等は含まれておりません。 

２．住宅流通事業セグメントの「土地販売等」は、土地販売及び仲介手数料収入であります。 

３．土地有効活用セグメントの「数量」欄は完成引渡数量を示しており、「Ｆ」は「フロア売」の数量を示して

おります。 

- 9 -

フジ住宅（株）（8860）平成27年３月期　第３四半期決算短信



② セグメント別販売契約実績 

セグメントの名称 

前第３四半期連結累計期間 
（自 平成25年４月１日 

至 平成25年12月31日） 

当第３四半期連結累計期間 
（自 平成26年４月１日 

至 平成26年12月31日） 

期中契約高 期末契約残高 期中契約高 期末契約残高 

数量 金額（千円） 数量 金額（千円） 数量 金額（千円） 数量 金額（千円） 

分譲住宅                

自由設計住宅 413戸 15,803,538 464戸 17,463,888 439戸 16,234,509 457戸 17,022,163 

分譲マンション 347戸 8,624,689 358戸 8,869,664 215戸 5,727,758 268戸 7,194,698 

土地販売 2,274㎡ 394,539 101㎡ 24,723 3,361㎡ 471,175 214㎡ 13,409 

  計
760戸 

2,274㎡ 24,822,767 
822戸 
101㎡ 26,358,275 

654戸 
3,361㎡ 22,433,443 

725戸 
214㎡ 24,230,271 

住宅流通                

中古住宅 930戸 15,118,193 104戸 1,749,719 993戸 16,511,101 135戸 2,178,088 

建売住宅 114戸 3,032,673 27戸 720,699 89戸 2,424,221 23戸 611,122 

土地販売等 353㎡ 43,395 －㎡ － －㎡ 4,268 －㎡ － 

  計
1,044戸 

353㎡ 18,194,261 
131戸 
－㎡ 2,470,419 

1,082戸 
－㎡ 18,939,591 

158戸 
－㎡ 2,789,210 

土地有効活用                

賃貸住宅等建築請負 47件 5,427,975 ― 7,860,310 39件 4,692,478 ― 6,783,711 

個人投資家向け一棟売賃貸
アパート 

38棟 4,092,416 ― 2,787,000 68棟 7,641,257 ― 7,131,245 

  計
47件 
38棟 

9,520,391 ― 10,647,310 
39件 
68棟 

12,333,736 ― 13,914,956 

注文住宅                

注文住宅建築請負 27戸 617,512 29戸 647,809 18戸 399,121 20戸 459,319 

合計 

1,831戸 
2,626㎡ 

47件 
38棟 

53,154,933 
982戸 
101㎡ 40,123,815 

1,754戸 
3,361㎡ 

39件 
68棟 

54,105,892 
903戸 
214㎡ 41,393,758 

（注）１．期中契約高に記載された金額は、期中契約高と期中解約高を純額表示しております。 

２．上記の金額には、消費税等は含まれておりません。 

 （参考） 

通期セグメント別連結売上高予想 

区分

通期予想
（自 平成26年４月１日
至 平成27年３月31日）

数量 金額（百万円） 構成比（％）

分譲住宅      

自由設計住宅 560戸 20,760 26.0

分譲マンション 370戸 8,360 10.4

小計 930戸 29,120 36.4

住宅流通      

中古住宅 1,440戸 23,310 29.1

建売住宅等 130戸 3,720 4.7

小計 1,570戸 27,030 33.8

土地有効活用 － 12,980 16.2

賃貸及び管理 － 10,300 12.9

注文住宅 － 570 0.7

合計 2,500戸 80,000 100.0
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