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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

当第２四半期連結累計期間におけるわが国経済は、輸出や消費などが緩やかな伸びにとどまるものの、雇用環境の

改善や設備投資の増加などにより、回復基調は続いております。

当社の主力市場である首都圏マンション市場におきましては、都心部の高価格帯の物件を中心に需要は底堅いもの

の、９月のマンション発売戸数が前年同月比44.1％減と８か月連続でマイナスになるなど、建設費上昇による販売価

格の高騰が影響し市場に減速傾向が表れております。

このような環境下、当社グループにおきましては、本業であるマンション分譲事業に注力いたしました。個別業績

における通期不動産売上高目標に対する進捗率は売上高と契約残高を合わせて95.7％を確保するとともに、翌期引渡

し物件の契約残高149億40百万円を積み上げることができました。

この結果、当社グループの当第２四半期連結累計期間における業績は、売上高324億13百万円（前年同四半期比

95.6％増）、営業利益40億22百万円（前年同四半期比126.7％増）、経常利益36億63百万円（前年同四半期比202.7％

増）、四半期純利益33億19百万円（前年同四半期比223.3％増）となりました。 

 

セグメントの業績は次のとおりです。

① 不動産販売事業（マンション等の開発分譲） 

不動産販売事業におきましては、前期末在庫及び新規供給物件の販売が順調に進んだことに加え、オフィスビ

ル等を売却したことから、売上高は295億78百万円（前年同四半期比116.7％増）、セグメント利益37億99百万円

（同163.5％増）となりました。また、第１四半期より翌期売上予定物件の販売を開始しており、契約残高の積

上げに注力しております。 

 

② 不動産賃貸事業（不動産賃貸及び付随業務） 

不動産賃貸事業におきましては、第１四半期にオフィスビル２棟を売却したことから、売上高6億11百万円

（前年同四半期比26.3％減）、セグメント利益2億71百万円（同25.4％減）となりました。 

 

③ 不動産管理事業（マンション等の総合管理サービス） 

不動産管理事業におきましては、売上高20億61百万円（前年同四半期比4.8％増）、セグメント利益2億38百万

円（同0.3％増）となりました。 

 

④ その他 

その他事業におきましては、住設企画販売事業を主体に、売上高は1億62百万円（前年同四半期比30.7％

増）、セグメント利益31百万円（前年同四半期はセグメント損失6百万円）となりました。 

 

（２）財政状態に関する説明

（資産）

当第２四半期連結会計期間末における流動資産は309億48百万円となり、前連結会計年度末比142億41百万円減少

いたしました。これは主として、現預金が19億20百万円減少したことや販売用不動産が106億34百万円減少したこ

とによるものであります。減価償却による有形固定資産の減少等から固定資産は前連結会計年度末に比べ18百万円

減少いたしました。

この結果、総資産は前連結会計年度末比142億60百万円減少し、427億55百万円となりました。

 

（負債）

流動負債は、オフィスビル用地及びオフィスビル２棟にかかる借入金を返済し、短期借入金及び１年内返済予定

の長期借入金が129億52百万円減少したこと等から、前連結会計年度末比139億74百万円減少し、192億75百万円と

なりました。固定負債は、主として長期借入金が29億48百万円減少したことにより、前連結会計年度末比35億10百

万円減少し、54億72百万円となりました。 

この結果、負債合計は前連結会計年度末比174億85百万円減少し、247億48百万円となりました。 

 

（純資産）

純資産は、四半期純利益33億19百万円の計上等により、前連結会計年度末比32億25百万円増加し、180億7百万円

となりました。

この結果、当第２四半期連結会計期間末の自己資本比率は、前連結会計年度末比16.2ポイント改善し、42.1％と

なりました。
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（キャッシュ・フローの状況） 

当第２四半期連結累計期間における現金及び現金同等物（以下「資金」という。）の残高は、前連結会計年度末 

比17億88百万円減少し、74億95百万円となりました。 

当第２四半期連結累計期間における各キャッシュ・フローの状況とそれらの要因は次のとおりです。 

 

営業活動によるキャッシュ・フローは、税金等調整前四半期純利益36億63百万円、前連結会計年度に竣工した物

件にかかる支払手形決済等による仕入債務の減少13億15百万円、完成在庫等の販売進捗に伴うたな卸資産の減少

118億27百万円を主因として、141億25百万円の資金の増加（前年同四半期連結累計期間は72億35百万円の減少）と

なりました。 

 

投資活動によるキャッシュ・フローは、1億25百万円の資金の増加（前年同四半期連結累計期間は6億15百万円の

増加）となりました。主たる要因は、定期預金の増減によるものであります。 

 

財務活動によるキャッシュ・フローは、160億38百万円の資金の減少（前年同四半期連結累計期間は57億64百万

円の減少）となりました。主たる要因は、プロジェクトの終了等に伴う長期借入金の返済169億83百万円によるも

のであります。 

 

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明

連結業績予想につきましては、平成26年10月30日公表の「業績予想の修正に関するお知らせ」をご参照くださ

い。

 

２．サマリー情報（注記事項）に関する事項

（１）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

会計方針の変更

（退職給付に関する会計基準等の適用）

 「退職給付に関する会計基準」（企業会計基準第26号 平成24年５月17日。以下「退職給付会計基準」とい

う。）及び「退職給付に関する会計基準の適用指針」（企業会計基準適用指針第25号 平成24年５月17日。以下

「退職給付適用指針」という。）を、退職給付会計基準第35項本文及び退職給付適用指針第67項本文に掲げられた

定めについて第１四半期連結会計期間より適用し、退職給付債務及び勤務費用の計算方法を見直し、退職給付見込

額の期間帰属方法を期間定額基準から給付算定式基準へ変更、割引率の決定方法を平均残存勤務年数に基づく割引

率から単一の加重平均割引率へ変更しております。

 退職給付会計基準等の適用については、退職給付会計基準第37項に定める経過的な取扱いに従って、当第２四半

期連結累計期間の期首において、退職給付債務及び勤務費用の計算方法の変更に伴う影響額を利益剰余金に加減し

ております。

 この結果、当第２四半期連結累計期間の期首の退職給付に係る資産が49百万円増加、退職給付に係る負債が12百

万円減少し、利益剰余金が44百万円増加しております。なお、当第２四半期連結累計期間の営業利益、経常利益及

び税金等調整前四半期純利益への影響は軽微であります。
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３．四半期連結財務諸表

（１）四半期連結貸借対照表

    （単位：百万円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年３月31日) 
当第２四半期連結会計期間 

(平成26年９月30日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 9,762 7,842 

受取手形及び売掛金 181 109 

販売用不動産 13,250 2,616 

仕掛販売用不動産 19,295 18,210 

営業貸付金 1,180 1,211 

繰延税金資産 848 565 

未収還付法人税等 85 87 

その他 595 308 

貸倒引当金 △9 △5 

流動資産合計 45,190 30,948 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物（純額） 2,889 2,817 

土地 7,677 7,677 

その他（純額） 98 108 

有形固定資産合計 10,665 10,604 

無形固定資産    

ソフトウエア 29 21 

その他 42 42 

無形固定資産合計 71 63 

投資その他の資産    

投資有価証券 29 29 

繰延税金資産 55 23 

退職給付に係る資産 201 260 

その他 875 900 

貸倒引当金 △73 △73 

投資その他の資産合計 1,088 1,140 

固定資産合計 11,825 11,807 

資産合計 57,015 42,755 
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    （単位：百万円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年３月31日) 
当第２四半期連結会計期間 

(平成26年９月30日) 

負債の部    

流動負債    

支払手形及び買掛金 5,430 4,115 

短期借入金 3,815 1,902 

1年内返済予定の長期借入金 21,609 10,569 

未払費用 132 135 

未払法人税等 62 50 

前受金 919 1,324 

賞与引当金 150 151 

役員賞与引当金 23 13 

その他 1,106 1,011 

流動負債合計 33,249 19,275 

固定負債    

長期借入金 7,946 4,998 

役員退職慰労引当金 242 122 

退職給付に係る負債 136 132 

その他 658 219 

固定負債合計 8,983 5,472 

負債合計 42,233 24,748 

純資産の部    

株主資本    

資本金 3,537 3,537 

資本剰余金 5,395 5,395 

利益剰余金 6,847 10,087 

自己株式 △1,027 △1,027 

株主資本合計 14,753 17,993 

その他の包括利益累計額    

退職給付に係る調整累計額 29 14 

その他の包括利益累計額合計 29 14 

少数株主持分 － － 

純資産合計 14,782 18,007 

負債純資産合計 57,015 42,755 
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第２四半期連結累計期間）

    （単位：百万円） 

 
前第２四半期連結累計期間 
(自 平成25年４月１日 

 至 平成25年９月30日) 

当第２四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 
 至 平成26年９月30日) 

売上高 16,572 32,413 

売上原価 11,663 25,256 

売上総利益 4,908 7,157 

販売費及び一般管理費 3,133 3,134 

営業利益 1,774 4,022 

営業外収益    

受取利息 0 0 

違約金収入 4 6 

助成金収入 36 25 

貸倒引当金戻入額 17 5 

その他 12 20 

営業外収益合計 71 58 

営業外費用    

支払利息 574 318 

その他 60 99 

営業外費用合計 635 418 

経常利益 1,210 3,663 

特別利益    

投資有価証券売却益 30 － 

特別利益合計 30 － 

特別損失    

固定資産除却損 0 0 

固定資産売却損 － 0 

特別損失合計 0 0 

税金等調整前四半期純利益 1,241 3,663 

法人税、住民税及び事業税 36 37 

法人税等調整額 177 305 

法人税等合計 214 343 

少数株主損益調整前四半期純利益 1,027 3,319 

少数株主利益 － － 

四半期純利益 1,027 3,319 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第２四半期連結累計期間）

    （単位：百万円） 

 
前第２四半期連結累計期間 
(自 平成25年４月１日 

 至 平成25年９月30日) 

当第２四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 
 至 平成26年９月30日) 

少数株主損益調整前四半期純利益 1,027 3,319 

その他の包括利益    

退職給付に係る調整額 － △14 

その他の包括利益合計 － △14 

四半期包括利益 1,027 3,305 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 1,027 3,305 

少数株主に係る四半期包括利益 － － 
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（３）四半期連結キャッシュ・フロー計算書

    （単位：百万円） 

 
前第２四半期連結累計期間 
(自 平成25年４月１日 

 至 平成25年９月30日) 

当第２四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 
 至 平成26年９月30日) 

営業活動によるキャッシュ・フロー    

税金等調整前四半期純利益 1,241 3,663 

減価償却費 179 98 

貸倒引当金の増減額（△は減少） △24 △4 

退職給付引当金の増減額（△は減少） 2 － 

退職給付に係る負債の増減額（△は減少） － 8 

役員退職慰労引当金の増減額（△は減少） △12 △120 

賞与引当金の増減額（△は減少） 8 1 

役員賞与引当金の増減額（△は減少） 12 △9 

受取利息及び受取配当金 △0 △0 

支払利息 574 318 

投資有価証券売却損益（△は益） △30 － 

固定資産除却損 0 0 

固定資産売却損益（△は益） － 0 

売上債権の増減額（△は増加） 17 44 

たな卸資産の増減額（△は増加） 3,165 11,827 

退職給付に係る資産の増減額（△は増加） － △9 

未収消費税等の増減額（△は増加） － 0 

仕入債務の増減額（△は減少） △12,537 △1,315 

未払消費税等の増減額（△は減少） 171 93 

その他 628 △142 

小計 △6,603 14,453 

利息及び配当金の受取額 0 0 

利息の支払額 △574 △277 

法人税等の支払額又は還付額（△は支払） △57 △51 

営業活動によるキャッシュ・フロー △7,235 14,125 

投資活動によるキャッシュ・フロー    

定期預金の預入による支出 △353 △283 

定期預金の払戻による収入 953 415 

有形固定資産の取得による支出 △1 △6 

有形固定資産の売却による収入 － 0 

無形固定資産の取得による支出 △0 － 

投資有価証券の売却による収入 35 － 

その他 △18 △0 

投資活動によるキャッシュ・フロー 615 125 

財務活動によるキャッシュ・フロー    

短期借入金の純増減額（△は減少） 172 △1,912 

長期借入れによる収入 2,846 2,995 

長期借入金の返済による支出 △8,775 △16,983 

配当金の支払額 △0 △124 

ファイナンス・リース債務の返済による支出 △7 △13 

財務活動によるキャッシュ・フロー △5,764 △16,038 

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） △12,384 △1,788 

現金及び現金同等物の期首残高 18,222 9,283 

現金及び現金同等物の四半期末残高 5,838 7,495 

 

- 8 -

明和地所㈱（8869）平成27年３月期　第２四半期決算短信



（４）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

該当事項はありません。

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

該当事項はありません。

 

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

Ⅰ 前第２四半期連結累計期間（自平成25年４月１日 至平成25年９月30日）

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

          （単位：百万円） 

  報告セグメント 
その他 
（注） 

合計 

 
不動産販売 

事業 
不動産賃貸

事業 
不動産管理 

事業 
計 

売上高            

外部顧客への売上高 13,652 828 1,967 16,448 124 16,572 

セグメント間の内部
売上高又は振替高 

－ 79 26 105 666 772 

計 13,652 908 1,993 16,553 790 17,344 

セグメント利益 
又は損失（△） 

1,442 364 237 2,044 △6 2,037 

（注）「その他」の区分は、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、住設企画販売事業等を含ん

でおります。

 

２．報告セグメントの利益又は損失の金額の合計額と四半期連結損益計算書計上額との差額及び当該差額の

主な内容（差異調整に関する事項）

（単位：百万円）
 

利益 金額

報告セグメント計 2,044

「その他」の区分の損失（△） △6

セグメント間取引消去 △8

全社費用（注） △253

四半期連結損益計算書の営業利益 1,774

（注）全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理費等であります。

 

３．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報

該当事項はありません。
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Ⅱ 当第２四半期連結累計期間（自平成26年４月１日 至平成26年９月30日）

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

          （単位：百万円） 

  報告セグメント 
その他 
（注） 

合計 

 
不動産販売 

事業 
不動産賃貸

事業 
不動産管理 

事業 
計 

売上高            

外部顧客への売上高 29,578 611 2,061 32,251 162 32,413 

セグメント間の内部
売上高又は振替高 

－ 88 27 115 1,014 1,129 

計 29,578 699 2,088 32,366 1,176 33,543 

セグメント利益 3,799 271 238 4,309 31 4,340 

（注）「その他」の区分は、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、住設企画販売事業等を含ん

でおります。

 

２．報告セグメントの利益又は損失の金額の合計額と四半期連結損益計算書計上額との差額及び当該差額の

主な内容（差異調整に関する事項）

（単位：百万円）
 

利益 金額

報告セグメント計 4,309

「その他」の区分の利益 31

セグメント間取引消去 △27

全社費用（注） △290

四半期連結損益計算書の営業利益 4,022

（注）全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理費等であります。

 

３．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報

該当事項はありません。

 

（重要な後発事象）

 当社は、平成26年11月７日に東京都千代田区に保有しておりました賃貸用不動産を譲渡いたしました。譲渡価額

は2,550百万円であり、これに伴い平成27年３月期第３四半期において特別損失218百万円を計上する見込みであり

ます。

 なお、当該特別損失につきましては、平成26年10月30日付け「業績予想の修正に関するお知らせ」にて開示いた

しました連結及び個別業績予想数値に織込まれております。
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