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平成 25 年 10 月期 （第 15 期）の運用状況の予想 

及び分配予想の修正に関するお知らせ 

 

 
トップリート投資法人（以下「本投資法人」といいます。）は、平成 24 年 12 月 14 日付「平成 24 年 10 月期 決算短

信（REIT）」で公表いたしました平成 25 年 10 月期（平成 25 年５月１日～平成 25 年 10 月 31 日）の運用状況の予想

及び１口当たり分配金の予想を、下記のとおり修正いたしましたので、お知らせいたします。  

 

記 

 

1. 平成 25 年 10 月期（平成 25 年 5 月１日～平成 25 年 10 月 31 日）の運用状況の予想及び 1 口当たり分配金の

予想の修正 

（1）修正の内容 

 営業収益 営業利益 経常利益 当期純利益

1 口当たり分配金 

(利益超過分配金 

は含まない) 

1 口当たり

利益超過

分配金 

前 回 発 表 予 想

（Ａ） 

百万円 

4,935 

百万円

1,990

百万円

1,394

百万円

1,422

円 

9,500 

円

－ 

今 回 発 表 予 想

（Ｂ） 

百万円 

5,107 

百万円

2,100

百万円

1,489

百万円

1,488

円 

9,600 

円

－ 

増 減 額 

(Ｂ-Ａ) 

百万円 

171 

百万円

109

百万円

94

百万円

65

円 

100 

円

－ 

増 減 率 
％ 

3.5 

％

5.5

％

6.8

％

4.6

％ 

1.1 
－ 

（注 1） 平成 25 年 10 月期の期末発行済投資口数は 155,000 口を前提としています。 

（注 2） 単位未満の数値は切り捨てて表示しています。 

 

（2）修正の理由 

平成 24 年 12 月 14 日付「平成 24 年 10 月期 決算短信（REIT）」で公表いたしました平成 25 年 10 月期（平

成25年５月１日～平成25年10月31日）の１口当たり分配金の予想において、晴海アイランドトリトンスクエア オ

フィスタワーＹの主要テナントとの賃貸借契約の解約等により運用収益の大幅な減少が見込まれていたため、圧

縮積立金 49 百万円を取り崩すことを前提としていましたが、以下の理由により運用収益の増加が見込まれること

から、圧縮積立金 49 百万円の取り崩しを取りやめ、上表のとおり増額修正を行うとともに、運用状況の予想につ

いても修正を行うものです。 



 
 

 

なお、圧縮積立金 49 百万円は、平成 24 年 4 月期において、平成 23 年 11 月 25 日付で譲渡した「日鉄本町

ビル」の土地譲渡益を租税特別措置法第 66 条の 2 に規定されている「平成 21 年及び平成 22 年に土地等の先

行取得をした場合の課税の特例」の制度を適用し、譲渡益の一部を圧縮記帳したことにより生じており、これに

伴う法人税等調整額との合計約 78 百万円について、本投資法人の財務体質の強化を目的として内部留保して

います。 

 

①本日付で別途公表の「新規テナントとの建物賃貸借契約締結に関するお知らせ」のとおり、本投資法人が保

有する晴海アイランドトリトンスクエア オフィスタワーＹに関して、後継テナント誘致に向けた積極的なリーシ

ング活動を行った結果、本日付で新規テナントとの建物賃貸借契約を締結することを決定し、本日現在まで

に新たに締結された賃貸借契約に定める賃貸借条件に基づき、運用収益の増加が見込まれること 

②本日付で別途公表の「国内不動産信託受益権の取得に関するお知らせ（メルビル）」のとおり、宮城県仙台

市所在のメルビルの取得により運用収益の増加が見込まれること 

③本日付で別途公表の「資金の借入に関するお知らせ」のとおり上記②の取得資金等に充当するため資金の

借入を決定し、有利子負債残高及び営業外費用の増加が見込まれること 

④平成 25 年３月 27 日に返済期日が到来した借入金総額 12,100 百万円について、手許資金より 2,000 百万

円を返済した残額 10,100 百万円の借換えが完了し、営業外費用の見直しを行ったこと 

⑤その他、営業費用の見直しを行ったこと 

 

なお、平成 24 年 12 月 14 日付「平成 24 年 10 月期 決算短信（REIT）」で公表いたしました平成 25 年４月期（平

成 24 年 11 月１日～平成 25 年４月 30 日）の運用状況の見通しに変更はありません。 

 

 （参考） 

晴海アイランドトリトンスクエア オフィスタワーY のテナント退去後の後継テナントとの賃貸借契約締結の状況 

①総 賃 貸 可 能 面 積 ： 23,170.40 ㎡ （注１） 

②募 集 賃 貸 借 面 積 ： 13,751.36 ㎡  

③上記②に係る賃貸借契約を締結済みの面積 ：  5,071.07 ㎡ 

④晴海アイランドトリトンスクエア オフィスタワーY の稼働率の推移及び予想 (既存テナントを含みます) ：  

 
平成 25 年 

１月末日 

平成 25 年 

2 月末日 

平成 25 年 

3 月末日 

平成 25 年 

4 月末日 

平成 25 年 

5 月末日 

平成 25 年 

6 月末日 

稼   働   率 

（注２） 
100％ 66.7％ 49.9％ 41.8％ 41.8％ 62.5％ 

総賃貸可能面積 

（注１） 

㎡ 

23,219.46 

㎡

23,219.46 

㎡

23,219.46 

㎡

23,170.40 

㎡ 

23,170.40 

㎡

23,170.40 

稼 動 面 積 
㎡ 

23,219.46 

㎡

15,483.10 

㎡

11,596.68 

㎡

9,682.86 

㎡ 

9,682.86 

㎡

14,490.11 

（注１）テナント退去後の原状回復工事により、賃貸可能面積が減少しています。なお、稼働率算出の根拠となる総賃貸

可能面積については、平成 25 年 4 月末日以降は、減少後の数値を採用しています。 

（注２）平成 25 年４月末日以降の稼働率は、本日までに新たに締結された賃貸借契約に基づく予想数値を記載していま

す。 

以 上 

※ 本資料の配布先：兜倶楽部、国土交通記者会、国土交通省建設専門紙記者会 

※ 本投資法人のホームページアドレス： http://www.top-reit.co.jp/ 

http://www.top-reit.co.jp/

