
会社説明会資料

株式会社プロパスト
平成23年3月

代表取締役社長 津江 真行

（証券コード：3236）



1PROPERST CO.,LTD

ＩＮＤＥＸ

• トップメッセージ P 2 

• 会社概要 P 4

• 平成23年5月期第2四半期決算概要 P11

• 今後の経営方針について P14

• 株式情報 P23



トップメッセージ

• 当社は、民事再生手続き申請時（平成22年５月）に株式会社大阪証券取引所に対して再建計画を提出し、

日本初の上場を維持しながら再建を図ることといたしました。

• 事業再生においては、金融機関をはじめ、株主の皆様や取引先の方々など、多くのステークホルダーの皆様

に様々なご支援をいただき、民事再生手続き申請からわずか４ヶ月間という短期間で再生計画の認可決定

の確定を受けることができました。

• また、平成23年５月期第２四半期において、債権者の方々のご理解・ご協力による債務免除と債務の株式化

（DES）により債務超過も解消させることができた上、平成23年２月18日には、東京地方裁判所より、民事再

生手続きの終結決定を受けることができました。

• 当社は、これまでの売却物件のうち、当社の強みを発揮できる物件については、売却先と業務委託契約及び

販売代理契約を締結し、ここから得られる企画手数料及び販売代理手数料を以って、再生の第一歩を踏み

出しました。

• 今後は、当社の得意分野における強みを大いに発揮し、不動産開発事業を再開することで、新たな成長軌道

を目指して事業活動に邁進してまいります。

• なお、今般の東北地方太平洋沖地震により、東北地方を中心に甚大な被害が発生していることに対して犠牲

者の皆様のご冥福をお祈りすると共に、住宅産業に関わる一企業として、デザイン性の追及だけでなく、耐震

性の強化及び安全性の更なる追求を進めてまいる所存です。

• また、当社において現在のプロジェクトにおける被害状況について確認作業を行なったところ、重要な影響を

及ぼす被害がないことを確認しております。

• 株主の皆様及び関係者の皆様におかれましては、今後とも一層のご支援・ご鞭撻を賜りますよう、お願い申

し上げます。

代表取締役社長 津江 真行
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本社：港区麻布十番1-10-10 ジュールＡ

日本で初めての上場維持をしながらの民事再生手続きを
終え、今後は不動産業務受託事業とこれまでの強みを活
かした不動産開発事業を再開し、事業復活を目指します。
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民事再生手続き及び上場維持手続きについて

PROPERST CO.,LTD

：大阪証券取引所に対する上場維持手続き関連等：東京地方裁判所に対する民事再生手続き関連

（終値ベース）
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5/14：民事再生手続き
　　　　開始の申立て

5/14：再建計画を提出

5/18：債権者説明会開催
　　　　民事再生手続きの開始決定

6/14：上場時価総額
　　　　（5億円）をクリア

6/30：法人税還付が決定

8/25：再建計画の認可
　　　　債務超過猶予期間が
　　　　延長（H22/5→H23/5）

10/1：第三者割当増資（普通株式）【3億円】

10/31：第三者割当増資（第1種優先株式）【27億円】
          債務免除【247億円】

1/14：債務超過の解消
　　　 「継続企業の前提に関する
        注記」の記載解消

7/7：再生計画案の提出

8/28：債権者集会開催
　　　　再生計画の認可決定

9/22：再生計画の認可
　　　　決定の確定

2/18：民事再生手続き
　　　　の終結決定

11/29：一部債務免除の追加【15億円】
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会社概要

ガレリアサーラ／エントランス



経営理念

外部環境を分析しつつ、付加価値を高めること

のできる素材としての不動産を取得し（入り口
戦略）周囲の状況や経済の状態に応じた 高
レベルの企画を施し（途中戦略）、 も高い価
値を実現できる方法で提供します（出口戦略）。
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会 社 名 株式会社プロパスト

英 文 表 記 PROPERST CO.,LTD

事 業 内 容 総合不動産デベロッパー

東京都港区麻布十番1-10-10 ジュールA 7階
（東京都渋谷区恵比寿1-30-1）

代 表 者 代表取締役社長　津江 真行

設 立 昭和62年12月18日

株式会社大阪証券取引所
ジャスダック市場スタンダード（証券コード　3236）

資 本 金 5,077百万円（平成22年11月末現在）

従 業 員 数 31名（平成22年11月末現在）

上場取引所

所在地
（登記上）

会社概要

会社ロゴ

Property（資産）とTrust（信託）を

組み合わせたデザインであり、
併せて上昇を目指す企業イメー
ジと空間の延長にある街並み
の創出を意図しています。

３本の線は、Intelligence（知識）、
Passion（情熱）、Intention（意

思）の複合により構成されてい
ます

PROPERST CO.,LTD
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事業の沿革

昭和62年 12月

平成 8年 11月

平成 3年 1月

平成16年 3月

平成14年 4月

平成14年 3月

平成13年 2月

個人向け不動産管理を目的として、株式会社
フォレスト・アイを設立

株式会社プロパストに商号変更
不動産仲介、コンサルティング、不動産鑑定業務
を開始

初の自社分譲となる「フォレストヒルズ千駄木」を
開発・分譲を実施

都市型デザインマンション
「ガレリアコルテ六番町」
の開発・分譲を実施

リゾート型マンション

「レゾンデパン大磯」
の開発・分譲を実施

都市型大型マンション
「コンパートメント東京中央」
の開発・分譲を実施

東京都港区六本木に本店
を移転する

平成16年 11月

平成18年 12月

平成18年 3月

平成22年 10月

平成22年 4月

平成21年 8月

平成19年 11月

有明地区における大型マンション
「オリゾン マーレ」の開発分譲を

実施

有明地区における２棟目の大型
マンション「ガレリア グランデ」の

開発分譲を実施

ジャスダック証券取引所へ上場

東京都千代田区霞が関に本店を移転する

東京都渋谷区恵比寿に本店を移転する

ジャスダック証券取引所と大阪証券取引所の合併に
伴い、大阪証券取引所JASDAQスタンダード市場に

上場

東京都港区麻布十番に本社機能を移転する

（証券コード：3236）

PROPERST CO.,LTD

http://www.properst.co.jp/2011/works/2006/galleriagrande.html
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事業内容

PROPERST CO.,LTD

賃貸事業賃貸事業資産活性化事業資産活性化事業

資産価値の下がった不動産を購入し、リニューアルやコンバージョン及
びリーシングや管理システムの構築などを実施することで、当該不動産
の資産価値を向上させた上で、販売を行なう事業です。

利便性の高い物件を自社にて保有し、自社のネットワークを駆使して空室
率を 小限に抑制し、優良なテナント付けを行なうことで、安定的な収益
確保を目指した事業展開を行なっています。

不動産開発事業不動産開発事業

開発用の要地を取得し、地域特性などを勘案した上で、日常性を超えた
究極のデザイン性を有した快適なマンション等を建築した上で、エンドユ
ーザーや投資家に販売を行なう事業です。

ガレリアサーラ（総戸数250戸）／千葉県市川市ガレリグランデ（総戸数413戸）／江東区有明

平野プロジェクト（事務所ビル）

／江東区平野

馬車道プロジェクト（事務所ビル）

／神奈川県横浜市

不動産業務受託事業不動産業務受託事業

当社の強みである創造デザイン力、プレゼンデザイン力及び販売マネジ
メント力等を活かして、販売代理業務、不動産企画業務、その他不動産
に関するコンサルティング業務を行なう事業です。

ウィルヴェール東十条（販売戸数65戸）

／北区東十条

サンクレイドル西日暮里（販売戸数72戸）

／荒川区西日暮里

箱崎2プロジェクト（事務所ビル）

／中央区日本橋箱崎町
事務所ビル／北区王子 研修センター／東京都多摩市
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組織体制

PROPERST CO.,LTD

Aプロジェクト

Bプロジェクト

Cプロジェクト

Dプロジェクト

Eプロジェクト

プロジェクト
メンバー

プロジェクト
リーダー 事業本部長

経営会議

仕入から企画・販売までを同じ担当者が一貫して担当

（ゼネラリスト性とスペシャリスト性が共に求められる）

仕入から企画・販売までを同じ担当者が一貫して担当

（ゼネラリスト性とスペシャリスト性が共に求められる）

プロジェクトの進展に伴う部署間の引継ぎなどがない
ため、スピーディーかつ機動的な事業活動が可能

プロジェクトの進展に伴う部署間の引継ぎなどがない
ため、スピーディーかつ機動的な事業活動が可能

報奨制度の導入により、プロジェクトチームへ業績に応じ
た利益還元を実現

報奨制度の導入により、プロジェクトチームへ業績に応じ
た利益還元を実現

高いモチベーションを実現高いモチベーションを実現

局面に応じて、担当チームの規模を拡大・縮小させること
ができるプロジェクトチーム制を採用しているため、 適
なチーム編成により、プロジェクトを推進

局面に応じて、担当チームの規模を拡大・縮小させること
ができるプロジェクトチーム制を採用しているため、 適
なチーム編成により、プロジェクトを推進

組織図

株
主
総
会

取
締
役
会

代
表
取
締
役

経
営
会
議

監査役 内部監査室

経営企画部
管
理
本
部

事
業
本
部

業務グループ

内部企画グループ

総務グループ

経理グループ

第1事業部

第2事業部

第3事業部

第4事業部

設計部
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当社の強み ①

PROPERST CO.,LTD

タクティクス

情報収集力

プロジェクトを推進する
過程においてあらゆる
課題を解決する10の力

再開発調整力

解析力

近隣住民
・行政交渉力

構想力

高品質実現力

販売
マネジメント力

プレゼン
デザイン力

建築監理力

創造デザイン力
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当社の強み ②

PROPERST CO.,LTD

• 既情報先との連携を図り情報収集力を高める一方、新規開拓とデータ

ベースによる情報の共有化を図ります。

• 事業部全員で仕入に繋がる情報収集活動を実施することで、数多くの

仕入情報チャネルを確保しています。

情報収集力

・ 基本設計を自社で行なうことで細部にまで拘った
適空間を創造します。

・ 地域特性や周辺環境に調和したコンセプトの空間
デザインを導き出します。

・ 適の材料を組合わせる中で、環境、健康、安全
に配慮した空間提案を行ないます。

創造デザイン力

• エリア特性を認識した近隣対策・行政交渉対応

を行ないます。

• 法的な知識に基づいて、専門業者に委託する

ことなく、当社社員が直接交渉を行なうことで、
近隣住民との接点を見つけると共に、地域社会
への貢献を図ります。

近隣住民・行政交渉力

・ 物件の地域特性やコンセプトに相応しいプレゼン
テーション資料を自社で作成します。

・ パンフレットの大きさ、形、紙質、配色まで配慮し、
コンセプトを 大限に表現する資料を作成します。

・ 販売センターは、照明、音響、香り、チェアの座り
心地まで配慮した上で販売活動を行ないます。

プレゼンデザイン力

• 土地のポテンシャルを 大限に引き
出す企画・提案を行ないます。

• 自社において、地権者に対する分かり

易い提案及びきめ細かい対応を行ない、
当社の利益のみではなく、地権者に利益
を還元すること視点で調整を進めます。

再開発調整力

・ 仕入からプロジェクトに携わっている担当者が販売指揮をとることで、当初
のコンセプトを踏まえた強固な販売体制を構築します。

・ 地域特性を熟知する人材を販売員としてパート採用する一方、徹底した
研修制度やシミュレーションを実施することで、早期戦力化を図ります。

・ 販売状況に応じた 適なチーム編成を行なう等、柔軟な対応が可能です。

販売マネジメント力

【レゾンデパン大磯】

地域からの要望を受
けて敷地内の松林を
保存。

20年来権利調整が難航していた

エリアを取得し、これを早期に纏め
上げたことで、駅直結で３路線に
囲まれた利便性の高いマンション
用地（2,866㎡）を創出。

本八幡プロジェクト
【ガレリアサーラ】

販売センター
【オリゾンマーレ】
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平成23年５月期第２四半期決算概況

ガレリアサーラ／ラウンジ
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平成23年5月期第2四半期の決算概要 ①

PROPERST CO.,LTD

物件売却に伴い、たな卸資産が減少すると共に、債務免除及びDESの実施により、有利子負債が減少

利益の積上げにより、債務超過を解消

（百万円） （百万円）

金額 構成比 金額 構成比 金額 構成比 金額 構成比

流動資産 27,787 99.7% 4,397 56.4% -23,389 流動負債 57,773 207.2% 4,207 54.0% -53,565

現金及び預金 136 0.5% 373 4.8% 237 短期借入金
（1年内の長期借入金含む）

45,240 162.3% 3,527 45.3% -41,712

たな卸資産 22,183 79.6% 3,722 47.7% -18,460 ① その他 12,532 45.0% 679 8.7% -11,853

その他 5,467 19.6% 300 3.9% -5,166 ③ 固定負債 196 0.7% 3,370 43.2% 3,174

固定資産 90 0.3% 3,400 43.6% 3,309 長期借入金 － 0.0% 3,236 41.5% 3,236

有形固定資産 0 0.0% 3,368 43.2% 3,368 ② その他 196 0.7% 134 1.7% -62

無形固定資産 0 0.0% 0 0.0% 0 負債合計 57,969 207.9% 7,578 97.2% -50,391

投資その他の資産 90 0.3% 31 0.4% -59 純資産合計 -30,091 -107.9% 219 2.8% 30,311
④
⑤

資産合計 27,877 100.0% 7,797 100.0% -20,080 負債・資産合計 27,877 100.0% 7,797 100.0% -20,080

前年度末比

平成23年5月期
第2四半期会計期間末

（平成22年11月末）

平成23年5月期
第2四半期会計期間末

（平成22年11月末）

平成22年5月期
連結会計年度末
（平成22年5月末）

平成22年5月期
連結会計年度末
（平成22年5月末）前年度末比

①、② たな卸資産の変動について

③ その他資産の変動について

平成22年5月期末時点では法人税還付見込み額を未収法人税（5,352百万円）

として計上していましたが、法人税還付を受けて同金額分が減少したことから、
平成23年5月期2Q末時点においては前年度末比5,167百万円減少しています。

④ 純資産の変動について

資本金

資本剰余金

利益剰余金

合計

4,169

4,119

－38,380

－30,091

5,077

227

－5,085

219

平成22年

5月期末

平成23年

5月期2Q末

⑤ 利益剰余金の変動について

平成22年5月期末

8/17
0000000000

10/31
000000

11/30

－38,3807

資本準備金の減少による
増加

資本金、資本準備金の減少
による増加

四半期純利益の計上
単体決算移行に伴う利益剰
余金の増加

4,119

1,880

27,269

－34,261

－32,381

－5,085

平成23年5月期第2四半期において、23物件を売却したこと及び3物件を固定
資産に振り替えたことにより、たな卸資産は前年度末比18,460百万円減少して

います。

25
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平成23年5月期第2四半期の決算概要 ②

PROPERST CO.,LTD

保有物件の売却推進と手数料収入の確保により、黒字化を実現

債務免除益の計上により、当期純利益は大幅増益

① 、②セグメント別業績推移について

平成23年5月期2Qの販売物件事例

feeth水天宮前（総戸数89戸）

／江東区佐賀

現 地現 地

【不動産開発事業】 【資産活性化事業】

新橋2丁目プロジェクト／港区新橋2丁目

（百万円）

金額 構成比 金額 構成比

売上高 22,964 100.0% 16,977 100.0% -5,986 ①

売上原価 55,476 241.6% 15,145 89.2% -40,330

売上総利益 -32,511 -141.6% 1,831 10.8% 34,343

販売費及び一般管理費 859 3.7% 780 4.6% -78

営業利益 -33,370 -145.3% 1,051 6.2% 34,422 ②

営業外利益 9 0.0% 60 0.4% 51

営業外費用 931 4.0% 118 0.7% -813

経常利益 -34,293 -149.3% 993 5.9% 35,287

特別利益 1,027 4.5% 26,322 155.0% 25,294

特別損失 908 4.0% 78 0.5% -829

税金等調整前当期純利益 -34,174 -148.8% 27,236 160.4% 61,410

法人税等 3 0.0% -33 -0.2% -36

当期純利益 -34,177 -148.8% 27,269 160.6% 61,447

平成22年5月期
第2四半期連結累計期間

（平成21年6月
～平成21年11月）

平成23年5月期
第2四半期累計期間

（平成22年6月
～平成22年11月） 前年同期比

（百万円）

件数 件数

売上高 22,964 31 16,977 38

不動産開発事業 6,180 6 4,260 4

資産活性化事業 16,486 24 12,281 19

不動産業務受託事業 406 12

賃貸事業 28 3

営業利益 -33,370 - 1,051 -

不動産開発事業 -3,356 - 616 -

資産活性化事業 -29,905 - 494 -

不動産業務受託事業 396 -

賃貸事業 17 -

全社費用 -266 - -474 -

平成23年5月期2Q平成22年5月期2Q

297

157

1

-



14PROPERST CO.,LTD

今後の経営方針について

ガレリアサーラ／リビングダイニング
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今後の経営方針

PROPERST CO.,LTD

平成24年5月期は
売上高 26億円
経常利益 7億円

を計画

強固な財務基盤
の確立

自己資本比率
20～30％

を目指す

財務戦略

不動産開発事業
の再開

①自社開発モデル
②共同事業モデル

不動産業務受託事業
の推進

①不動産企画業務
②販売代理業務

平成25年5月期は
売上高 62億円
経常利益 14億円

を計画

事業戦略
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平成23年5月期以降の業績予想

PROPERST CO.,LTD

平成23年5月期については、概ね計画通りに推移していることから、修正はなし

平成24年5月期については、12月以降に取得した開発物件が業績に寄与する見込みが高まったことから、
若干の上方修正

平成25年5月期については、販売代理業務等の不動産業務受託事業の寄与に加え、今期以降に計画して
いる開発用地取得に伴う不動産開発事業の寄与が見込まれることから、業績を上方修正

● 平成22年7月7日策定分 ● 今回策定分
（平成23年5月期は平成23年1月14日修正分を記載） （百万円） （百万円）

平成23年
5月期

構成比
平成24年
5月期 ①

構成比
平成25年
5月期 ②

構成比
平成23年

5月期
構成比

平成24年
5月期 ③

構成比
修正額
③－①

平成25年
5月期 ④

構成比
修正額
④－②

売上高 21,824 100.0% 1,425 100.0% 4,548 100.0% 売上高 21,824 100.0% 2,646 100.0% 1,221 6,294 100.0% 1,746

不動産開発事業 4,260 19.5% 0 0.0% 2,990 65.7% 不動産開発事業 4,260 19.5% 1,328 50.2% 1,328 4,766 75.7% 1,776

資産活性化事業 16,386 75.1% 0 0.0% 0 0.0% 資産活性化事業 16,386 75.1% 0 0.0% 0 0 0.0% 0

不動産業務受託事業 1,048 4.8% 1,182 82.9% 1,309 28.8% 不動産業務受託事業 1,048 4.8% 1,086 41.0% -96 1,303 20.7% -6

賃貸事業 128 0.6% 243 17.1% 250 5.5% 賃貸事業 128 0.6% 230 8.7% -13 224 3.6% -26

営業利益 1,592 7.3% 612 42.9% 1,089 23.9% 営業利益 1,592 7.3% 852 32.2% 240 1,633 25.9% 544

不動産開発事業 616 2.8% 0 0.0% 439 9.7% 不動産開発事業 616 2.8% 336 12.7% 336 905 14.4% 466

資産活性化事業 730 3.3% 0 0.0% 0 0.0% 資産活性化事業 730 3.3% -2 -0.1% -2 -2 0.0% -2

不動産業務受託事業 994 4.6% 1,161 81.5% 1,309 28.8% 不動産業務受託事業 994 4.6% 988 37.3% -173 1,179 18.7% -130

賃貸事業 79 0.4% 197 13.8% 204 4.5% 賃貸事業 79 0.4% 154 5.8% -43 175 2.8% -29

全社費用 -828 -3.8% -748 -52.5% -863 -19.0% 全社費用 -828 -3.8% -624 -23.6% 124 -624 -9.9% 239

経常利益 1,492 6.8% 518 36.3% 981 21.6% 経常利益 1,492 6.8% 712 26.9% 194 1,451 23.1% 470

当期純利益 27,828 127.5% 514 36.1% 977 21.5% 当期純利益 27,828 127.5% 567 21.4% 53 1,300 20.7% 323
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保有プロジェクト一覧

PROPERST CO.,LTD

1 西日暮里 1 流山2 1 月島 1 平野

2 東十条 2 上用賀 2 三浦 2 箱崎2

3 日本橋浜町 3 緑3丁目 3 小石川 3 馬車道

4 箱崎3 ※平成22年12月以降に取得

5 月島2

6 辰巳

7 恵比寿

8 横浜富士見町

9 横浜山下町

10 青海

11 東雲

進捗中のプロジェクト
【20物件】

不動産業務受託
【11物件】

不動産開発
【3物件】

賃貸
【3物件】

資産活性化
【3物件】

平成23年2月28日現在
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各事業の状況（不動産業務受託物件詳細 ①）

PROPERST CO.,LTD

• お客様から頂くご質問等も踏まえつつ、様々な資料を用いて当該物件

の資産性の高さ等を積極的に説明し、当該物件の魅力をお客様に

ご理解いただいた上で、販売を推進

高い契約率を実現

資産特性 利便性

支援制度の活用購入者ｱﾝｹｰﾄ

販売マネジメント力の活用

契約率：20％

平成23年1月実績

SUN CRADRE NISHI NIPPORI

（サンクレイドル西日暮里）

SUN CRADRE NISHI NIPPORI

（サンクレイドル西日暮里）

住 所 ： 東京都荒川区西日暮里

タ イ プ ： 2LDK、3LDK　（54.08～65.92㎡）

総 戸 数 ： 72戸

契約形態： 販売代理契約

事 業 主 ： 株式会社アーネストワン

販売状況 （3/13現在）

販売開始時期 平成22年10月16日

契約･申込戸数： 54戸／72戸

【エントランスホール】

【リビングダイニング】

【キッチン】
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各事業の状況（不動産業務受託物件詳細 ②）

PROPERST CO.,LTD

これらの当社の強みに販売マネジメント力を
加味した上で販売を推進

創造デザイン力の活用

プレゼンデザイン力の活用

【マンションギャラリー】 【パンフレット】

導線の検討導線の検討

イメージの検討イメージの検討

デッサン作成デッサン作成 パース作成パース作成

【例：エントランスのデザイン】
WILL VERT東十条

（ウィルヴェール東十条）

WILL VERT東十条

（ウィルヴェール東十条）

【エントランスホール】

【リビングダイニング】

【キッチン】

販売状況 （3/13現在）

住 所 ： 東京都北区東十条

タ イ プ ： 1LDK、2LDK　（44.00～58.00㎡）

総 戸 数 ： 105戸　（販売戸数65戸）

契約形態： 販売代理契約、不動産企画契約

事 業 主 ： 株式会社グローバル・エクシード

販売開始時期 平成22年11月13日

契約･申込戸数： 31戸／65戸
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各事業の状況（不動産業務受託物件詳細 ③）

ID COURT NIHONBASHI-HAMACHO

（アイディーコート日本橋浜町）

PROPERST CO.,LTD

ID COURT NIHONBASHI-HAMACHO

（アイディーコート日本橋浜町）

【エントランスホール】

【リビングダイニング】

【ベッドルーム】

創造デザイン力の活用

販売状況 （3/13現在）

住 所 ： 東京都中央区日本橋浜町

タ イ プ ： 1LDK　（41.81～44.20㎡）

総 戸 数 ： 44戸

契約形態： 販売代理契約

事 業 主 ： 一建設株式会社

● エントランスのデザイン（例）

販売マネジメントの力の活用
• 中央区は過去の販売実績も多く、地域特性や媒体戦略等に関しても

熟知したエリアであり、これらのスキルを当該物件の販売推進に活かす

ことができる。

マンション名 所在地 総戸数 竣工

1 コンパートメント東京中央 中央区八丁堀三丁目 208戸 平成14年3月

2 クラリティーアズール 中央区勝どき三丁目 78戸 平成15年6月

3 プラティーク日本橋 中央区日本橋小網町 86戸 平成15年7月

4 ガレリア・マーレ日本橋 中央区東日本橋一丁目 100戸 平成16年3月

5 オーベルジュ日本橋 中央区日本橋中洲 104戸 平成16年3月

6 チェスターコート日本橋 中央区日本橋小網町 104戸 平成16年11月

7 チェスターハウス三越前 中央区日本橋堀留町 36戸 平成17年2月

8 パンセフレスコ 中央区湊 55戸 平成17年6月

9 レゾンアレグレ 中央区湊 77戸 平成17年6月

10 コンポジット日本橋 中央区日本橋堀留町 78戸 平成18年4月

● 中央区における当社販売実績

• 地域特性及び想定する顧客層のニーズなどを考慮の上、自社内に

おいて 適空間を創造し、それを具現化することができる。

自社内で作成及び検討を重ねる
デザインの決定

【パンセフレスコ】

販売開始時期 平成22年1月8日

契約･申込戸数： 20戸／44戸



21

各事業の状況（不動産開発事業詳細 ①）

流山2プロジェクト

PROPERST CO.,LTD

流山2プロジェクト

嘗て、当社が手掛けた６ヶ月の短期完売物件（プラティーク
ヴェール）エリアにおける自社開発での第１号物件

区画整理計画予定地

つ
くば

エ
ク

ス
プ

レ
ス

東武鉄道野田線

区画整理計画予定地流山
おおたかの森駅

流山おおたかの森ＳＣ
高島屋 開発・運営

２００７年３月オープン
（１３５店舗）

アドバンテージ ②

三菱地所賃貸
マンション
（４７世帯）

アドバンテージ ①

• 前回の開発物件と比較して安価な価格で物件

を取得。

• 同エリアにおいては、プラティークヴェールでの

早期完売実績を有しており、企画及び販売推進

等においてはその経験値を活かすことができる。

• 取得・企画・開発・販売といった全ての過程を、

自社においてトータルプロデュースできる物件

であり、全ての過程において自社の強みを発揮

することができる。

ライフガーデン
流山おおたかの森
ＵＲ 開発・運営

区画整理
計画予定地

シティテラスおおたかの森
（３２８世帯）

２０１１年１０月竣工予定

駅前ロータリー

区画整理計画予定地

現 地

ＴＸグランドアベニュー
流山おおたかの森

ＴＸ 開発・運営
【プラティークヴェールの概要】

住 所 ：千葉県流山市
販売期間：平成19年6月~12月
総戸数 ：128戸
販売単価：182万円／坪

【外観】 【エントランスホール】

6ヶ月

で完売

住 所 ： 千葉県流山市

タ イ プ ： 3LDK　（平均 73.00㎡）

総 戸 数 ： 27戸

スケジュール： 着工；平成23年5月

： 竣工；平成24年4月

： 引渡；平成24年5月



22

各事業の状況（不動産開発事業詳細 ②）

PROPERST CO.,LTD

東京スカイツリーの建築で、注目されている墨田区エリア
での共同開発事業プロジェクトの第１号物件

パ
ー

ス
製

作
中

• 周辺物件と比較して割安な価格で物件を取得。

• 同エリアにおいては、以前にもマンション

プロジェクト（シェ・ドゥーブル）を手掛けており、

企画及び販売推進等においては、その経験値

を活かすことができる。

• 共同開発事業方式を活用することでコスト負担を

抑制しつつ、事業を推進することが可能となる。

両国駅

錦糸町駅

森
下
駅森下駅

菊川駅

両
国
駅

【シェ・ドゥーブルの概要】

住 所 ：東京都墨田区緑一丁目
販売期間：平成16年9月~11月
総戸数 ：30戸
販売単価：178万円／坪

現 地

【外観】 【リビングダイニング】

アドバンテージ ②アドバンテージ ①
住 所 ： 東京都墨田区緑三丁目

タ イ プ ： 1LDK～3LDK　（47.83～58.50㎡）

総 戸 数 ： 21戸

スケジュール： 着工；平成23年6月

： 竣工；平成24年5月

： 引渡；平成24年5月

墨田区緑三丁目プロジェクト墨田区緑三丁目プロジェクト



23PROPERST CO.,LTD

株式情報

ガレリアサーラ／ゲストルーム



保有
株式数

株式
保有割合

1 株式会社ヘキサゴンキャピタルパートナーズ 62,500 14.8%

2 有限会社ツイン・ウッズ 25,000 5.9%

3 森ひとみ 13,500 3.2%

4 株式会社ユーラシア旅行社 12,500 3.0%

5 株式会社エッグプラント 8,295 2.0%

6 李 龍主 4,980 1.2%

7 大阪証券金融株式会社 4,548 1.1%

8 株式会社中村 4,200 1.0%

9 野村證券株式会社 3,880 0.9%

10 斉藤 友子 3,750 0.9%

株主

24

普通株式保有状況（平成22年11月末時点）

PROPERST CO.,LTD

株式保有状況（上位10位）

所有者別株式保有状況

発行済株式数：421,925株

株主数：7,290名

その他法人
26.9％

個人・その他
68.6％

その他金融
機関
1.1％

金融商品取
引業者
2.2％

外国法人等
1.2％

上記、普通株式の他に、平成22年10月31日付で第1種優先株式を339,485株発行しております。

当該優先株式は、平成23年11月1日以降であれば当該優先株式１株に対して普通株式２株を取得することが可能です。
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（ご参考）競合他社バリュエーション

PROPERST CO.,LTD

（百万円）

プロパスト タカラレーベン
フージャース

コーポレーション
新日本建物 ランド

ファンド
クリエーションG

トーセイ
サンフロンティア

不動産
アルデプロ

（JQ･S：3236） （東証１：8897） （東証１：8907） （JQ･S：8893） （東証１：8918） （JQ・S：3266） （東証２：8923） （東証１：8934） （東証Ｍ：8925）

売上高 28,217 51,955 32,817 22,808 18,089 1,859 26,449 14,469 8,356

経常利益 △ 33,828 2,378 854 △ 754 △ 5,477 △ 121 803 △ 3,776 △ 9,214

当期純利益 △ 28,384 2,244 1,240 △ 2,410 △ 5,836 △ 157 421 △ 3,712 △ 8,704

EPS（円） △ 81,818.70 135.56 3,931.64 △ 51.65 △ 165.06 △ 4.58 974.63 △ 10,764.64 △ 2,047.99

売上高 21,824 47,940 8,100 14,103 10,250 4,420 27,151 4,150 4,000

経常利益 1,492 5,440 1,700 △ 2,445 70 28 1,111 410 △ 1,150

当期純利益 27,828 5,050 1,660 △ 1,051 40 25 679 350 △ 800

EPS（円） 69,622.01 165.36 5,260.56 △ 14.69 0.23 0.71 1,488.19 942.13 △ 88.80

売上高 2,646 54,000 12,000 10,000 8,000 4,000 30,000 5,000 5,000

経常利益 712 6,250 3,100 400 200 20 1,500 500 △ 650

当期純利益 567 5,500 2,800 400 80 20 1,000 480 △ 650

EPS（円） 1,343.84 169.70 8,873.00 4.00 0.50 0.60 2,189.00 1,292.00 △ 72.20

株価【3/14】（円） 6,200 517 30,200 34 16 36 31,500 9,490 295

発行済株式数（株） 421,925 33,386,070 326,115 98,695,886 171,095,900 35,638,800 456,840 371,495 9,006,575

時価総額 2,616 17,261 9,849 3,356 2,738 1,283 14,390 3,525 2,657

純資産【実績】 △ 30,091 8,651 2,710 429 528 1,136 24,455 5,184 70

BPS【実績】（円） △ 86,738.85 522.51 8,590.89 7.00 6.28 31.94 53,532.16 13,923.14 4.48

今期予想PER（倍） 0.09 3.13 5.74 △ 2.31 69.57 50.70 21.17 10.07 △ 3.32

来期予想PER（倍） 4.61 3.05 3.40 8.50 32.00 60.00 14.39 7.35 △ 4.09

実績PBR（倍） △ 0.07 0.99 3.52 4.86 2.55 1.13 0.59 0.68 65.85

※今期予想は各社会社発表値、来期予想は東洋経済予想値を記載しています
※株式会社アルデプロについては今期予想を発表していませんので東洋経済予想値を記載しています

前
期
実
績

今
期
予
想

来
期
予
想
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株式会社プロパスト

〒106-0045 東京都港区麻布十番1-10-10

TEL：03-6685-3100 FAX：03-6685-3110

IR担当者：経営企画部 E-MAIL：ir@properst.co.jp

当該資料における予想は、当該資料の発表日現在において入手可能な情報に基づき作成したものであり、
様々な不確定要素が内在しておりますので、実際の業績等はこれらの予想と異なる場合があります。
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