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１．沿 革

１Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.

当社は、戦後間もない昭和23年（1948年）、関西の有力な馬主と地元経済界の「阪神地区に競馬場の復活を」という強い
想いを背景に、農林省（現農林水産省）の賛同も得て、「阪神競馬場」を建設し競馬の振興を図ることを目的として設立
されました。このため設立当初は社名も「京阪神競馬株式会社」と称しておりました。昭和24年、幾多の困難の末、兵庫
県宝塚市仁川に完成した「阪神競馬場」は農林省に賃貸しておりましたが、昭和30年、設立間もない日本中央競馬会
（JRA）に譲渡いたしました。

これを機に、現在の社名に変更し、一般の不動産業の道を歩み始めた当社は、設立時の経緯から当社の主力事業のひとつ
であった、場外馬券発売所（ウインズ）の賃貸事業に加え、昭和37年に大阪市中央区の御堂筋沿いにオフィスビル第１号
の「瓦町ビル」を建築し、「オフィスビル賃貸事業」を開始いたしました。更には、昭和51年に商業施設や物流倉庫を賃
貸する「流通事業」、昭和63年には他社に先駆けてコンピュー専用ビルを建築し、「データセンタービル賃貸事業」にも
進出し、業容を拡大してまいりました。

なお、資本面では会社設立時以来、阪急電鉄が筆頭株主でありましたが、昭和45年に同社保有株式が住友銀行（現三井住
友銀行）グループに譲渡され現在に至っております。

会社の歩み オフィスビル データセンタービル ウインズビル

京阪神競馬（株）設立
資本金5,000万円

大阪証券取引所に上場

「阪神競馬場」（兵庫県宝塚市）竣工
大阪市北区・南区に「場外勝馬投票
券発売所」（現・「ウインズ梅田B館ビ
ル」、「ウインズ難波」）竣工

京都市に「場外勝馬投票券発売所」
（現・「ウインズ京都ビル」）竣工

神戸市に「場外勝馬投票券発売所」
（現・「ウインズ神戸B館ビル」）竣工

日本中央競馬会へ阪神競馬場を譲渡

現社名に変更

オフィスビル第１号
「瓦町ビル」（大阪市）
竣工a

「安土町ビル」（大阪市）竣工

「逆瀬川ビル」（兵庫県宝塚市）竣工

商業施設・物流倉庫

昭和44年
（1969年）

昭和39年
（1964年）

昭和37年
（1962年）

昭和23年
（1948年）

昭和31年
（1956年）

昭和32年
（1957年）

昭和24年
（1949年）

昭和26年
（1951年）

昭和28年
（1953年）

昭和30年
（1955年）

a瓦町ビル



会社の歩み オフィスビル データセンタービル ウインズビル

「ウインズ梅田Ａ館ビル」
（大阪市）竣工b

データセンタービル第１号
「新町ビル」（大阪市）竣工c

「ウインズ京都ビル」（京都市）
建替竣工

「新江坂ビル」（大阪府吹田市）竣工
「ウインズ神戸Ｂ・Ｃ館ビル」
（神戸市）建替竣工d

設立50周年

「豊崎ビル」（大阪市）竣工

「中津ビル」（大阪市）竣工

「淀屋橋ビル」（大阪市）竣工f

「新町第２ビル」
（大阪市）竣工g

「ウインズ難波」（大阪市）建替竣工

東京証券取引所第一部上場

「御堂筋ビル」
（大阪市）竣工h

「北堀江ビル」（大阪市）購入i

「御成門ビル」
（東京都港区）竣工j

「心斎橋アーバンビル」
（大阪市）購入

「ウインズ梅田Ｂ館ビル」（大阪市）
建替竣工k

「西心斎橋ビル」
（大阪市）
竣工予定l

商業施設・物流倉庫

「四条河原町ビル」（京都市）購入

「旭川商業施設」（北海道旭川市）
竣工

複合商業施設「ウエルタ新宮」
（福岡県新宮町）竣工

「遠矢浜倉庫」（神戸市）竣工

「長野商業施設」（長野市）購入e

複合店舗「憩いの街アルファ」
（福島県郡山市）竣工

「仙台南光台店舗」（仙台市）竣工

「玉津配送センター」（神戸市）竣工

「枚方倉庫」（大阪府枚方市）竣工

平成元年
（1989年）

平成6年
（1994年）

平成4年
（1992年）

平成3年
（1991年）

平成2年
（1990年）

平成12年
（2000年）

平成11年
（1999年）

平成10年
（1998年）

平成8年
（1996年）

平成23年
（2011年）

平成22年
（2010年）

平成21年
（2009年）

平成19年
（2007年）

平成15年
（2003年）

平成14年
（2002年）

平成13年
（2001年）

昭和63年
（1988年）

昭和62年
（1987年）

昭和58年
（1983年）

昭和57年
（1982年）

bウインズ梅田A館ビル
c新町ビル

dウインズ神戸B・C館ビル

e長野商業施設

f淀屋橋ビル

g新町第２ビル

h御堂筋ビル

j御成門ビル
i北堀江ビル

kウインズ梅田B館ビル

l西心斎橋ビル完成予想図

２Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.



シェア

(8.5%)548(38.6%)26,5599
流通事業

（商業施設・物流倉庫）

6,522

71

6,450

1,872

2,132

1,897

売上高

(100%)(100%)68,77027不動産賃貸計

工事売上

合 計

(29.0%)(13.6%)9,3265ウインズビル

(33.1%)(20.5%)14,1186データセンタービル

(29.4%)(27.3%)18,7667オフィスビル

総賃貸可能面積（坪）物件数

（注）H23年3月期第2四半期、連結ベース（単位：百万円）

３Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.

２．部門別の営業概要



1,346 1,322
2,234 2,577 3,141

1,897

3,564 3,728

3,928
4,251

4,304

2,132

3,117
3,465

3,871

3,8383,898

1,872

1,124

1,932 1,847

1,640 1,546

548 71

798

1,379

121 363

243

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

14,000

H18/3期 H19/3期 H20/3期 H21/3期 H22/3期 H23/3期

オフィスビル データセンタービル ウインズビル 商業施設・物流倉庫 工事売上(百万円)

10,865 11,101

11,919

13,220
12,488

(12.4%)

(1.1%)

(17.8%)

(35.9%)

(32.8%)

(2.0%)

(3.3%)
(16.6%)

(34.6%)

(33.6%)

(11.9%)

(13.8%)

(32.5%)

(33.0%)

(18.7%)

(10.4%)
(6.4%)

(8.4%) (1.1%)

(11.7%)

(26.2%)

(32.2%)

(19.5%)

(9.0%)

(25.0%)

(34.5%)

(25.1%)

４

6,522

第2四半期

(28.7%)

(32.7%)

(29.1%)
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３．部門別の売上高推移
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４．空室率の推移



５．平成23年3月期第2四半期連結損益計算書

６Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.

(114.0)

(121.7)

(△61.4)

(955.4)

(13.8)

(71.2)

(8.8)

(22.1)

(△3.3)

(△90.4)

(18.4)

(5.3)

(増減率%)

631

446

△599

220

257

213

6

465

△135

△671

1,001

330

前年同期比

工事売上高

不動産賃貸収入

24323特別利益

377976特別損失

813366法人税等

7670営業外収益

513300営業外費用

3,9524,087売上原価･一般管理費

6,4505,448

71743

H23/3期
第2四半期

H22/3期
第2四半期

1,185
(18.2%)

554
(8.9%)

当期純利益

2,132
(32.7%)

1,874
(30.3%)

経常利益

2,569
(39.4%)

2,104
(34.0%)

営業利益

6,522
(100.0%)

6,191
(100.0%)

売上高

（単位：百万円）

昨年上期のような大口の完成
工事がなく工事売上高が減収
となったが、昨年9月に取得し
た心斎橋アーバンビルおよび
本年3月に全館竣工したウイン
ズ梅田Ｂ館の賃貸収入が期中
フルに寄与したこと等により
増加

利益率の高い賃貸事業の構
成比率が高まったこと等に
より増益

不動産取得税等の特別損失
の計上が減少したこと等に
より大幅増益



６．平成23年3月期第2四半期連結貸借対照表

７Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.

△284

355

783

△639

325

△964

△284

△104

△179

前年同期比

40,46639,683株主資本

37,37837,023純資産合計

14,31515,280流動負債

53,80153,475固定負債

103,258103,363固定資産

H23/3期
第2四半期

H22/3期

105,495105,779負債・純資産合計

68,11668,756負債合計

105,495105,779資産合計

2,2362,416流動資産

（単位：百万円）

有形固定資産が357百万円増加
したが、投資有価証券が時価
評価替え等に伴い880百万円減
少したこと等により前期末比
284百万円減少

設備資金支払のため有利子負
債が956百万円増加したが、設
備関係未払金が1,807百万円減
少したこと等により前期末比
639百万円減少

その他有価証券評価差額金が
560百万円減少したが、利益剰
余金は783百万円増加したこと
等により前期末比355百万円増
加



（１）心斎橋アーバンビル（オフィスビル）

８

■概 要

所 在 地：大阪市中央区
西心斎橋1丁目2-4 

敷地面積： 2,295㎡（694坪）

延床面積：25,839㎡（7,816坪）

階 数：地下3階、地上16階建

購 入：平成21年9月
（昭和49年2月竣工）

平成21年に取得した大型オフィスビルです。

周辺に日航ホテル大阪や大丸百貨店、ブランド
ショップビルなどが林立する心斎橋の一等地に立地。

現在、関西アーバン銀行本店ビルとしてご利用いた
だいています。

Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.

７．新規投資



（２）ウインズ梅田Ｂ館ビル（ウインズビル）

■概 要

所 在 地：大阪市北区芝田2丁目2－33 

敷地面積：1,889㎡（571坪）

延床面積：8,425㎡（2,548坪）

階 数：地下1階、地上6階建

竣 工：平成22年3月

９

６階エクセルフロア

平成22年に建替竣工。安全性・快適性・利便性が
大幅に改善され、清潔で美しいウインズに生まれ
変わりました。

関西初の「エクセルフロア（有料席）」やＪＲＡ
の情報コーナー「ゲートJ」も新設され、競馬ファ
ンのみなさまへのサービスが格段に向上しました。

Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.



（３）西心斎橋ビル（データセンタービル）

完成予想図

■概 要

所 在 地：大阪市西区

敷地面積： 2,119㎡（641坪）

延床面積：18,066㎡（5,465坪）予定

貸室面積：12,370㎡（3,742坪）予定

階 数：地下１階、地上10階建

土地取得：平成20年12月

着 工：平成22年 6月

竣 工：平成23年12月予定

10

当社にとって7棟目のデータセンタービルと
なります。

これまでのDCビルの集大成を目指し、今求め
られる最高レベルのスペックを完備するとと
もに環境にも優しいビルを目指します。

都心型大規模DCビル「京阪神不動産 西心斎
橋ビル」は平成23年12月竣工の予定です。

Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.



大量の「サーバ」を設置し、それらの運行監
視や保守管理ならびにデータ通信回線との
接続サービス等を提供する業務（＝データ
センター運営業務）を行うための、特殊かつ
高度な設備を完備した堅牢なビルのこと。

データセンター事業運営のためには、24時間365
日無停電の大容量の電力供給と、「サーバ」から
発生する熱を冷やす空調能力、さらに処理情報の
重要性から厳格なセキュリティ管理が必要となる。
このため、データセンタービルには、建物構造や電
力設備ならびにビル管理等について一般のオフィ
スビルを超える、高度なスペックが要求される。

（１）堅牢かつ特別仕様の建物と高度な防災性能

・免震構造の採用と水害への対応（立地場所も限定）

・高い階高、大きい床荷重

（２）大容量の受電能力と電力供給の信頼性

・特別高圧受電と館内電力供給設備の二重化

・大型自家発電設備の設置

（３）データ回線との接続環境

・複数の高速大容量通信回線の引込完備

（４）厳重なセキュリティ管理と設備監視体制

・人と監視機器による24時間監視体制

11（北堀江ビル）

データセンタービルとはデータセンタービルとは データセンタービルの特徴データセンタービルの特徴

参考：データセンタービルについて参考：データセンタービルについて

Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.



８．設備投資および資金運用の状況

12

（※） フリーキャッシュフロー＝営業キャッシュフロー＋投資キャッシュフロー

Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.

（単位：百万円）

設備投資額 3,825 7,218 6,762 5,919 29,555 1,767

営業キャッシュ・フロー 4,525 5,617 4,112 6,546 3,881 3,124

フリーキャッシュフロー (※) 671 ▲ 1,429 ▲ 1,998 892 ▲ 22,950 ▲ 526

6.7 5.6 8.2 5.2 14.8
有利子負債
営業キャッシュ・フロー倍率

H20/3期 H21/3期
H23/3期

第2四半期
H22/3期

58,46333,872

H19/3期

57,50733,88831,725

H18/3期

30,417有利子負債（民都を含む）



９．経営指標および配当の推移

13
Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.

H18/3期 H19/3期 H20/3期 H21/3期 H22/3期
H23/3期

第2四半期

(百万円) 10,865 11,101 11,919 13,220 12,488 6,522

(百万円) 5,022 5,063 5,295 5,279 5,458 2,993

(百万円) 664 780 707 725 735 424

(百万円) 4,358 4,283 4,587 4,554 4,722 2,569

(百万円) 3,997 3,953 4,124 4,112 4,027 2,132

(百万円) 1,883 2,344 2,389 1,521 1,853 1,185

46.2% 45.6% 44.4% 39.9% 43.7% 45.9%

40.1% 38.6% 38.5% 34.4% 37.8% 39.4%

36.8% 35.6% 34.6% 31.1% 32.3% 32.7%

(百万円) 3,825 7,218 6,762 5,919 29,555 1,767

(百万円) 1,651 1,622 1,841 1,768 2,073 1,173

有利子負債 (億円) 304 317 339 339 575 585

(億円) 345 369 358 351 370 373

(億円) 746 788 781 775 1,057 1,054

自己資本比率 46.2% 46.9% 45.8% 45.4% 35.0% 35.4%

5.8% 6.6% 6.6% 4.3% 5.1% 3.2%

2.6% 3.1% 3.0% 2.0% 2.0% 1.1%

5.5% 5.2% 5.3% 5.3% 3.8% 2.0%

Ａ－ Ａ－ Ａ－ Ａ－ Ａ－ Ａ－

(円) 10.0 10.0 11.0 12.0 12.0 6.0

一株当たり純利益 (円) 41.7 51.8 52.1 33.4 41.2 26.4

配当性向 24.0% 19.3% 21.1% 35.9% 29.1% 22.8%

※1…記念配当1円含む
※2…半期

年間配当金

当期純利益／自己資本(=ROE)

当期純利益／総資産(=ROA)

経常利益／総資産

格付（R&I）

設備投資

減価償却

純資産

総資産

売上高

売上総利益

売 上 高 経 常 利 益 率

経常利益

当期純利益

一般管理費

営業利益

売 上 高 営 業 利 益 率

売上高売上総利益率

※1 ※2

※2

※2



14

10．平成23年3月期連結業績予想

(増減率%)

前期比H23/3期予想H22/3期

(7.9%)1462,0001,853 当期純利益

(△0.7%)△274,0004,027経 常 利 益

(3.8%)1774,9004,722営 業 利 益

(4.1%)51113,00012,488売 上 高

（単位：百万円）

Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.



11．事業展開の方針

15
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２．IT時代を先駆け、ｸﾗｳﾄﾞｺﾝﾋﾟｭｰﾃｨﾝｸﾞの到来に応える、都市型データセンタービル

快適な事業空間を提供するビル賃貸事業を通じ、

成長と安定のバランスをとりながら、企業価値の向上を実現してまいります

１．都心のプライムゾーンを中心に展開する、オフィスビル事業

３．経験豊かな技術スタッフ陣による、優れたビル創りと行き届いたビル管理

事業の基本

安全で快適な事業空間を提供し、行き届いたビルマネージメントによって、
顧客満足度をさらに高めること
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参考資料

Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.
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オフィスビル

データセンタービル

物 件 名 御堂筋ビル 瓦町ビル 淀屋橋ビル 安土町ビル 御成門ビル 心斎橋アーバンビル

所 在 地 大阪市中央区 大阪市中央区 大阪市中央区 大阪市中央区 東京都港区 大阪市中央区

敷地 面積 2,033㎡ 1,818㎡ 1,790㎡ 590㎡ 551㎡ 2,295㎡

延床 面積 19,872㎡ 16,520㎡ 12,136㎡ 3,505㎡ 3,885㎡ 25,839㎡

規 模 地下1階、地上14階 地下3階、地上9階 地下1階、地上11階 地下1階、地上7階 地下1階、地上9階 地下3階、地上16階

竣 工 平成19年4月 昭和37年4月
(平成11年12月全館ﾘﾆｭｰｱﾙ完了)

平成13年3月 昭和39年3月
(平成11年12月全館ﾘﾆｭｰｱﾙ完了)

平成21年4月 平成21年9月購入

Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.

物 件 名 北堀江ビル 新町第１ビル 新町第２ビル 新江坂ビル 豊崎ビル 中津ビル

所 在 地 大阪市西区 大阪市西区 大阪市西区 大阪府吹田市 大阪市北区 大阪市北区

敷地 面積 2,171㎡ 1,818㎡ 2,187㎡ 1,831㎡ 838㎡ 661㎡

延床 面積 14,456㎡ 16,162㎡ 14,646㎡ 11,970㎡ 3,365㎡ 4,010㎡

規 模 地下1階、地上7階 地下1階、地上9階 地下1階、地上7階 地下1階、地上7階 地上6階 地上8階

竣 工 平成19年1月 昭和63年3月 平成14年6月 平成3年6月 平成11年1月 平成12年3月

主要施設一覧
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ウインズビル

商業施設・物流倉庫

物 件 名 長野商業施設 旭川商業施設 枚方倉庫 遠矢浜倉庫 玉津配送センター

所 在 地 長野県長野市 北海道旭川市 大阪府枚方市 神戸市兵庫区 神戸市西区

敷地 面積 12,198㎡ 10,006㎡ 8,604㎡ 5,271㎡ 4,322㎡

延床 面積 34,381㎡ 7,162㎡ 11,123㎡ 9,016㎡ 4,886㎡

竣 工 平成10年10月購入 平成6年8月 昭和58年3月 平成元年1月 昭和58年11月

物 件 名 ｳｲﾝｽﾞ梅田Ａ館ビル ｳｲﾝｽﾞ梅田Ｂ館ビル ｳｲﾝｽﾞ神戸Ｂ･Ｃ館ビル ｳｲﾝｽﾞ京都ビル ｳｲﾝｽﾞ難波

所 在 地 大阪市北区 大阪市北区 神戸市中央区 京都市東山区 大阪市中央区

敷地面積 842㎡ 1,889㎡ 769㎡ 1,640㎡ －

延床面積 5,037㎡ 8,425㎡ 4,720㎡ 2,517㎡ 20,531㎡

規 模 地下1階、地上7階 地下1階、地上6階 地下3階、地上7階 地下1階、地上3階
地下3階、地上31階の内

地下3階から地上2階までの一部

竣 工 昭和57年5月 平成22年3月建替竣工 平成3年8月建替竣工 平成2年4月建替竣工 平成14年8月建替竣工
※南海電鉄株式会社と共同事業

Copyright 2010 Keihanshin Real Estate Co., Ltd. all rights reserved.



本資料の業績予想、見通し、目標等は、本資料の発表日現在において入手可能な情報に

基づき作成したものであります。

実際の業績は、今後様々な要因によって予想数値と異なる結果となる可能性があります。
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